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1. WSTEP

1.1. Podstawy formalno-prawne opracowania

Plan ogdlny gminy Dzierzaznia, zwany réwniez POG Dzierzaznia, sporzadzony zostat na podstawie
przepisow ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
2024 r. t.j. poz. 1130 zm.), zwanej dalej upzp oraz na podstawie uchwaty nr 42/V111/2025 Rady Gminy
w Dzierzazni z dnia 16 stycznia 2025 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia planu ogélnego
Gminy Dzierzaznia. Ponadto dokument wykonano z wykorzystaniem m.in. regulacji:

rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu
wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogéInym gminy (Dz. U. z 2024 r. poz.
729), zwanego dalej rozporzadzeniem OUZ,

rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu
planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz
wydawania z niego wypisow i wyrysow (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758) oraz rozporzadzenia
Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 22 listopada 2024 r. zmieniajgce rozporzgdzenie w
sprawie projektu planu ogélnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie
tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyryséw (Dz. U. z 2024 r. poz. 1775), zwanego
dalej rozporzadzeniem POG,

rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 13 listopada 2023 r. w sprawie wzoru
formularza pisma dotyczgcego aktu planowania przestrzennego (Dz. U. z 2023 r. poz. 2509),
rozporzgdzenia Ministra Rozwoju. Pracy i Technologii z dnia 26 pazdziernika 2020 r. w sprawie
zbiordw danych przestrzennych oraz metadanych w zakresie zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. z 2020 r. poz. 1916) oraz rozporzgdzenia Ministra Rozwoju i Technologii
z dnia 24 pazdziernika 2023 r zmieniajgcego rozporzgdzenie w sprawie zbioréw danych
przestrzennych oraz metadanych w zakresie zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2023
r. poz. 2409).

SPORZADZIt:

W4jt Gminy Dzierzaznia
Dzierzgznia 28

09-164 Dzierzaznia

OPRACOWAL ZESPOL AUTORSKI

w skfadzie:

dr Piotr Fogel — projektant

mgr inz. Kacper Kaminski — projektant



Uzasadnienie Planu Ogdlnego Gminy Dzierzaznia — czesc¢ tekstowa

1.2. Przedmiot opracowania

Plan ogdlny gminy to akt planowania przestrzennego, ktéry jest aktem prawa miejscowego. Plan
ogélny uchwala sie dla obszaru gminy z wytgczeniem: terendw zamknietych (innych niz ustalane przez
ministra wtasciwego do spraw transportu) oraz obszaréw morskich wéd wewnetrznych. Ustalenia
planu ogdlnego sg wigzgce dla planéw miejscowych oraz decyzji o warunkach zabudowy.

Do planu ogdlnego obligatoryjnie sporzadza sie, w postaci elektronicznej, uzasadnienie sktadajace sie
z czesci tekstowej i graficznej.

Zaréwno czes¢ tekstowa jak i graficzna uzasadnienia planu ogdlnego gminy nie ma wartosci
normatywnej, a jedynie pogladowa, prezentujgcg informacje dla osdb zainteresowanych ustaleniami
planu ogdlnego. Ustalenia planu ogdlnego gminy przyjmuje sie wytacznie w postaci elektronicznej,
w formie ustandaryzowanych danych przestrzennych (stanowigcych zatgcznik do uchwaty
przyjmujacej POG, czyli integralng cze$¢ normatywng POG).

Przedmiotem niniejszego opracowania jest plan ogdlny gminy Dzierzgznia. Opracowanie obejmuje
obszar gminy w jej granicach administracyjnych. Ustalenia POG Dzierzgznia sporzadzono
uwzgledniajgc uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy wynikajgce m.in. z:

e ustalen planu zagospodarowania wojewddztwa,

e regulacji w zakresie obszaréw chronionych, obszaréw szczegélnego zagospodarowania,

e rozmieszczenia istniejgcych i planowanych obiektdw infrastruktury spotecznej, transportowe;j
i technicznej, znajdujgcych sie na obszarze opracowania,

e rekomendacji i wnioskow zawartych w audycie krajobrazowym oraz krajobrazéw
priorytetowych,

e opracowania ekofizjograficznego,

e ustalen obowigzujgcych miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego,

e istniejgcego zagospodarowania przestrzennego,

e zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg oraz

e otrzymanych wnioskéw i uwag, ktére wptynety w trakcie prowadzonej procedury
planistyczne;j.

Ustalenia POG Dzierzaznia obejmuja:

e Podziat obszaru gminy na strefy planistyczne (lista dopuszczalnych stref planistycznych jest
Scisle wskazana w art. 13c ust. 1 upzp).

e Gminne standardy urbanistyczne, w ktorych dla kazdej strefy planistycznej zostat okreslony
profil funkcjonalny, czyli ogdélny katalog dopuszczalnych przeznaczen terendw (katalogi
przeznaczen przypisanych do poszczegdlnych stref sy wskazane w rozporzgdzeniu POG).
Doprecyzowanie przeznaczenia dla poszczegdlnych nieruchomosci w danej strefie nastgpi
poza przedmiotowym opracowaniem, tzn. w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego albo w decyzji o warunkach zabudowy. W ramach gminnych standardéw
urbanistycznych, dla wybranych stref planistycznych okreslono réwniez parametry
zagospodarowania terenu, tj. wartosci maksymalne: nadziemnej intensywnosci zabudowy,
wysokosci zabudowy, udziatu powierzchni zabudowy oraz minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej.

Na podstawie obliczonej chtonnosci wyznaczonych terenéw mieszkaniowych, ktére sg
niezabudowane, z uwzglednieniem aktualnych prognoz demograficznych, nie zaktada sie aby
w gminie wystgpito ograniczenie w dostepnosci do obiektéw lub obszaréw realizujgcych
najbardziej powszechne, codzienne potrzeby spoteczne, takich jak: edukacja oraz wypoczynek
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i rekreacja. Wobec tego w POG odstgpiono od okreslenia gminnych standardéw dostepnosci
infrastruktury spotecznej, w rozumieniu upzp.

e \Wyznaczone obszary uzupetnienia zabudowy, czyli obszary w zdecydowanym stopniu juz
zainwestowane wraz z ich najblizszym otoczeniem. W przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania, tylko na tych obszarach bedzie mozliwe ustalanie warunkéw zabudowy, w
formie decyzji administracyjnych.

Uwarunkowania rozwoju przestrzennego oraz ustalenia planu ogélnego gminy Dzierzgznia prezentuje
rowniez czes¢ graficzna uzasadnienia planu ogdlnego, ktérg opracowano w postaci elektronicznej w
rozdzielczosci przestrzennej odpowiadajgcej skali 1:10 000.

Ustalenia planu ogdlnego zostaty zapisane w postaci elektronicznej w formie danych przestrzennych.

2. UWARUNKOWANIA ROZWOJU PRZESTRZENNEGO GMINY

2.1. Potozenie i ogdlna charakterystyka gminy Dzierzgznia

Gmina Dzierzaznia potozona jest w pétnocno-zachodniej czesci wojewddztwa mazowieckiego, w
powiecie ptoiskim. Jest gming wiejska, ktdrg wspottworzy 29 sotectw. Obszar gminy Dzierzaznia
sgsiaduje z gminami z powiatu ptockiego: Starozreby od pétnocnego-zachodu, Bulkowo od
potudniowego zachodu, a takze z gminami z powiatu ptonskiego: Naruszewo od potudniowego
wschodu, Ptorsk od wschodu oraz Baboszewo od pétnocnego wschodu.

Obszar gminy zajmuje powierzchnie ok. 102,5 km?. Zdecydowanie dominujg tereny otwarte, przede
wszystkim uzytkowane rolniczo. Ponad 94% powierzchni gminy stanowig grunty rolne, natomiast
grunty lesne oraz zadrzewione i zakrzewione zajmujg niespetna 3%. Tereny zabudowane i
zurbanizowane stanowig niecate 3% powierzchni gminy.

Sie¢ osadniczg gminy tworzy 30 wsi. Role osrodka dominujgcego - lokalnego, w ktérym koncentrujg
sie funkcje handlowo-ustugowe, produkcyjne, edukacyjne oraz administracyjne petni Dzierzaznia.
Nowe Kucice i Kucice petnig funkcje osrodka wspomagajacego.

Dzierzaznia jest gming o dominujacej funkcji rolniczej.

Przez teren gminy przebiega droga krajowa nr 10 tgczaca aglomeracje: szczecinska, bydgosko-
torunskg oraz warszawska.

Potozenie gminy Dzierzaznia przedstawia ponizszy rysunek.
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Rysunek 1: Potozenie gminy Dzierzqznia
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Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie danych z Paristwowego Rejestru Granic

Podstawowe informacje o gminie%:

e Powierzchnia—10 249 ha

e Liczba mieszkancéw — 3 349

e Gesto$é zaludnienia — 32,7 0s./km?
e Liczba wsi—30

e Liczba sotectw — 29 (Btomino Gumowskie, Btomino-Gule, Btomino-Jeze, Chroscin, Cumino,

Dzierzaznia, Gumowo, Kadtubowo, Korytowo, Kucice, Niwa, Nowa Dzierzgznia, Nowe Gumino,
Nowe Kucice, Nowe Sarnowo, Pluskocin, Podmarszczyn, Pomianowo, Przemkowo, Rakowo,
Sadkowo, Sarnowo-Gory, Siekluki, Starczewo Wielkie, Starczewo-Pobodze, Stare Gumino,
Wierzbica Panska, Wierzbica Szlachecka, Wilamowice)

! Dane z UG Dzierzaznia, stan na 06.02.2025 r.
2 GUS BDL, stan na 30.06.2024 r.
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Uzytkowanie ziemi (ha):

e grunty rolne—9 691

e grunty lesne oraz zadrzewione i zakrzewione — 278
e grunty zabudowane i zurbanizowane — 260

e grunty pod wodami—19

e uzytki ekologiczne — 1

2.2. Ustalenia Planu  zagospodarowania przestrzennego  wojewoddztwa
mazowieckiego

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego (PZPWM) zostat przyjety przez
Sejmik Wojewddztwa Mazowieckiego uchwatg nr 22/18 w dniu 19 grudnia 2018 r. Plan stanowi
element systemu planowania przestrzennego i petni w nim funkcje koordynacyjng miedzy
planowaniem krajowym a planowaniem lokalnym. Plan zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa nie jest aktem prawa miejscowego — jest aktem kierownictwa wewnetrznego
wigzgcego organy i jednostki organizacyjne samorzadu wojewdédztwa. Plan nie stanowi bezposredniej
podstawy prawnej decyzji administracyjnych ustalajgcych lokalizacje inwestycji. Plan nie narusza
uprawnien gmin w zakresie miejscowego planowania przestrzennego.

PZPWM wiacza gmine Dzierzgznia do wiejskich obszaréw funkcjonalnych uczestniczacych w
procesach rozwojowych. Zgodnie z Koncepcjg Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030, s3 to
tereny Scisle powigzane z najwazniejszymi osSrodkami miejskimi regionu, potozone w strefie
oddziatywania potencjatu rozwojowego miast — Ptoriska (osrodka powiatowego).

PZPWM wskazuje nastepujgce zasady zagospodarowania na tych obszarach:

e ochrona terendéw otwartych przed rozpraszaniem zabudowy;

e przeciwdziatanie negatywnym skutkom suburbanizacji w aspekcie ochrony srodowiska;

e ochrona krajobrazu przed chaosem inwestycyjnym i ksztattowanie tadu przestrzennego;

e ochrona gruntéw rolnych klas I-lll oraz gruntédw le$nych przed ich nieuzasadnionym
przeznaczaniem na cele nierolnicze i nielesne;

e wspieranie dziatalnosci gospodarczej towarzyszacej produkcji rolnej, a takze dazenie do
zréwnowazonego rozwoju funkcji pozarolniczych.

Plan ogdlny Gminy Dzierzgznia uwzglednia wszystkie ww. zasady.

Przebiegajaca przez gmine Dzierzgznia DK nr 10 zostata wskazana jako jedno z kluczowych potaczen
transportowych taczacych aglomeracje: szczecinska, bydgosko-torunskg z warszawska, aczkolwiek w
PZPWM nie wskazano potrzeby rozbudowy tej drogi na odcinku przebiegajgcym przez gmine
Dzierzaznia.

Przez obszar gminy Dzierzaznia przebiega zesp6t 3 gazociggéw: DN 700, 2 x DN 500 Rembelszczyzna —
Gustorzyn Rembelszczyzna — Gustorzyn. Wyznaczajgc strefy planistyczne w POG Dzierzaznia,
uwzgledniono jego przebieg.

PZPWM dopuszcza planowanie i realizacje urzadzen nie wymienionych w PZPWM, a takze
przebudowe, rozbudowe i korekty tras sieci istniejgcych, jesli bedzie to miato na celu optymalizacje
funkcji technicznych systemdw energetycznych, minimalizacje ucigzliwosci dla srodowiska lub
usuniecie kolizji przestrzennych — pod warunkiem braku sprzecznosci z innymi ustaleniami PZPWM.
Powyisze dotyczy w szczegdlnosci dziatan na rzecz rozwoju przesytowych i dystrybucyjnych sieci
energetycznych, zawartych w planach rozwoju w zakresie zaspokojenia obecnego i przysztego
zapotrzebowania na energie i paliwa gazowe, ktdre uzyskajg pozytywna opinie Zarzagdu Wojewddztwa
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Mazowieckiego (wydawang na podstawie art. 23 ust. 3 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo
Energetyczne).

Obszar gminy Dzierzgznia PZPWM zalicza do obszardw, na ktérych:

e S$rednie roczne catkowite promieniowanie stoneczne wystepuje w przedziale: 10,01 — 10,25
MJ/m?,

e wystepujg wody geotermalne,

e wystepujg bardzo korzystne uwarunkowaniach do rozwoju energetyki wiatrowe;j.

W PZPWM podkreslono, ze najwieksze dysproporcje pomiedzy dtugosciami sieci wodociggowe;j i
kanalizacyjnej wystepujg m.in. w powiecie: ptoriskim. Przy czym nalezy zauwazy¢, ze mieszkancy
gminy Dzierzaznia nie majg zapewnionego dostepu do systemu kanalizacji zbiorczej.

PZPWM wsrdd najbardziej wartosciowych uktadéw ruralistycznych proponowanych do objecia
prawng ochrong wskazuje m.in. Dzierzaznie.

POG Dzierzaznia formutuje ustalenia w zgodzie z zasadami oraz uwarunkowaniami wskazanymi w
PZPWM.

2.3. Obszary chronione i szczegdlnego zagospodarowania

Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym okresla katalog wysoko cenionych wartosci,
ktérych uwzglednienie wptywa na ustalenie stref planistycznych. Nie wszystkie one wystepuja na
obszarze gminy Dzierzaznia. Ich wykaz prezentuje ponizsza tabela. Uwarunkowania rozwoiju, ich opis
oraz sposéb uwzglednienia w planie ogélnym opisano w rozdziatach 2.3.1-2.3.6.

1 Formy ochrony przyrody oraz ich otuliny wystepuj
Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, waty przeciwpowodziowe .

2 . wystepu
oraz pasy o szerokosci 50 m od stopy watu

3 Obszary gruntéow zmeliorowanych wystepuj

4 Tereny z:?lgrozone ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na ktérych nie wystepuja
wystepuja te ruchy

5 Strefy ochronne uje¢ wody nie wystepuja?

6 Obszary ochronne zbiornikéw waéd srédlgdowych nie wystepuja

7 Tereny gérnicze i obszary gérnicze wraz z filarami ochronnymi nie wystepuja
Udokumentowane ztoza kopalin, kompleksy podziemnego sktadowania .

8 . . L . wystepu
dwutlenku wegla i podziemne bezzbiornikowe magazyny substancji

9 Obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowej nie wystepuja
Zabytki objete formami ochrony, o ktérych mowa w przepisach

10 | odrebnych, lub ujete w wojewddzkiej lub gminnej ewidencji zabytkéw wystepuj
oraz dobra kultury wspoéfczesnej

11 | Obszary pomnikéw zagtady i ich strefy ochronne nie wystepuja

12 | Tereny zamkniete i ich strefy ochronne nie wystepuja

13 | Obszary ograniczonego uzytkowania nie wystepuja

3 Na terenie gminy Dzierzaznia nie wyznaczono stref ochrony posredniej uje¢ wody.
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14 Obszary v!ymagajace przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub nie wystepuja
remediacji

15 | Obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji nie wystepuja

16 | Obszary ciche w aglomeracji oraz obszary ciche poza aglomeracjg nie wystepuja

17 | Grunty rolne stanowigce uzytki rolne klas I-lll oraz grunty lesne wystepuijg

18 Zaktady o zwigkszonym i duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii nie wystepuja
przemystowej

19 | Obszary pasa nadbrzeznego, w tym w szczegdlnosci pasa technicznego nie wystepuja

2.3.1. Formy ochrony przyrody oraz ich otuliny

Sposrdéd form ochrony przyrody wskazanych w art. 6 ust. 1 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.
o ochronie przyrody (Dz. U. 2004 Nr 92 poz. 880, ze zm.) na obszarze gminy Dzierzgznia ustanowiono:

dwa uzytki ekologiczne oraz cztery pomniki przyrody.

Tabela 1: Wykaz uzytkow ekologicznych

Nazwa Akt prawny Lokalizacja Id INSPIRE S
obowigzujacy cel ochrony
Rozporzadzenie Nr
35 Wojewody Maz. z Gmina
dn. 13.07.2007 . .
.. Dzierzaznia,
zmieniajace .
rozporzadzenie w nr ewid. bagno o pow
Uzytek 439 L dziatki 183, | PL.ZIPOP.1393.UE.1420052.420 '
sprawie uzytkow obreb: 0,2500 ha
ekologicznych NO\?VE.
(Dz. Urz. Woj. Maz. z Kunice
dn. 19.07.2007 Nr
138 poz. 3651)
Rozporzadzenie Nr
35 Wojewody Maz. z
dn. 13.07.2007 Gmina -
o . . nieuzytek
zmieniajgce Dzierzaznia, .
rozporzgdzenie w nr ewid pokopalniany
Uzytek 440 porzadzenie rewld- | b 7IPOP.1393.UE.1420052.421 | ibagno o
sprawie uzytkéw dziatki 71,
. pow. 0,6100
ekologicznych obreb: ha
(Dz. Urz. Woj. Maz. z | Siekluki
dn. 19.07.2007 Nr
138 poz. 3651)

Zrédfto: Centralny Rejestr Form Ochrony Przyrody — crfop.gdos.gov.pl wg stanu na 07.02.2025 r.
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Tabela 2: Wykaz pomnikéw przyrody

Opis lokalizacji
Obwaod

Lp. Nazwa [em] Wys. [m]

Miejscowos¢ Blizsza lokalizacja

Dziatka nr ewid. 67
383 24 Dzierzaznia (przy drodze krajowe;j
nr 10, obok dziatki 41)

Dab szyputkowy -
Quercus robur

Dziatka nr ewid. 24
(rosnie przy drodze
biegnacej od szosy do
parku we wsi Nowe

459 19 PGR-Kunice Kunice, po prawej
stronie przy wjezdzie
do dawnego Zaktadu
Ustug
Mechanizacyjnych)

Klon srebrzysty -
Acersaccharinum

Buk pospolity (Buk
3 zwyczajny) - 368 25 Nowe Kunice Dziatka nr ewid. 20/50
Fagussylvatica

Dziatka nr ewid. 57 (na
Jespn wynlos’f}/ - 361 i Pomianowo-Dazierki terenle.z poz.osta’fosu
Fraxinusexcelsior parku wiejskiego, obok
zabytkowej kapliczki)

Zrédto: Centralny Rejestr Form Ochrony Przyrody — crfop.gdos.gov.pl wg stanu na 07.02.2025 r.

POG wyznacza strefy planistyczne w sposéb umozliwiajgcy ochrone przedmiotowych obszaréw oraz
obiektéw. Uzytki ekologiczne zawierajg sie w strefie otwartej, natomiast pomniki przyrody w réznych
strefach, w ktérych zapewnienie ochrony bedzie mozliwe do wyegzekwowania na etapie
sporzadzania planu miejscowego.

Doliny rzek Pfonki, Dzierzaznicy, Zurawianki oraz ich doptywéw stanowig powigzania przyrodnicze o
znaczeniu lokalnym. Sie¢ powigzan gminy Dzierzaznia z otoczeniem dopetniajg kompleksy lesne oraz
rozlegte obszary rolnicze. Zaden ze wskazanych obszaréw nie zawiera sie w wielkopowierzchniowych
formach ochrony przyrody.

Majac na uwadze walory przyrodnicze przedmiotowych obszardw, jak réwniez pozostate
uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy, POG wyznacza strefy planistyczne w sposéb
umozliwiajgcy utrzymanie ich funkcji przyrodniczych, co najmniej poprzez zapewnienie droznosci
lokalnych korytarzy ekologicznych.

Potozenie ww. form ochrony przyrody, przedstawiono w czesci graficznej uzasadnienia planu
ogdlnego.
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2.3.2. Obszary szczegblnego zagrozenia powodzig, waty przeciwpowodziowe
oraz pasy o szerokosci 50 m od stopy watu

Na podstawie map zagrozenia powodziowego, sporzgdzonych przez Wody Polskie, ustalono, ze obszar
gminy Dzierzaznia:

e czesciowo znajduje sie na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig,
w rozumieniu art. 16 pkt 34 lit. a) ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2017 .
poz. 1566, ze zm.), tj. obszarze, na ktérym prawdopodobieristwo wystgpienia powodzi jest
$rednie i wynosi 1 % (raz na 100 lat),

e czesciowo znajduje sie na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig,
w rozumieniu art. 16 pkt 34 lit. b) ustawy Prawo wodhne, tj. obszarze, na ktorym
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi 10% (raz na 10 lat),

e czesciowo znajduje sie na obszarze, na ktérym prawdopodobieristwo wystgpienia powodzi
jest niskie i wynosi 0,2% (raz na 500 lat), o ktérym mowa w art. 169 ust. 2 ustawy Prawo
wodne.

Przedmiotowe obszary wyznaczone zostaty wzdtuz rzeki Ptonki, ktéra przecina obszar gminy w jej
potnocnej czesci. Potozenie ww. obszaréw, wskazanych na mapach zagrozenia powodziowego,
przedstawiono w czesci graficznej uzasadnienia planu ogdlnego.

POG Dzierzaznia nie wyznacza stref planistycznych umozliwiajacych realizacje zabudowy na obszarach
szczegllnego zagrozenia powodzia.

2.3.3. Obszary gruntdw zmeliorowanych

Na terenie gminy Dzierzaznia zostato zmeliorowanych 4690 ha uzytkéw rolnych, co stanowi 46%
powierzchni gminy. Praktycznie nie obejmujg one wytgcznie doliny Ptonki oraz obszaréw potozonych
na potudnie od niej, potozonych w obrebach: Pomianowo-Dzierki, Pomianowo, Pluskocin, Kadtubowo,
Korytowo.

Strefy planistyczne umozliwiajgce realizacje nowej zabudowy zostaty wyznaczone w sposdb
minimalizujgcy wystgpienie ewentualnych kolizji z podziemng siecig drenarska.

Potozenie obszaréw gruntdéw zmeliorowanych w odniesieniu do wyznaczonych w POG stref
planistycznych umozliwiajgcych realizacje zabudowy przedstawiono na zatgczonej mapie nr 1 Obszary
gruntow zmeliorowanych.

2.3.4. Udokumentowane ztoza kopalin

W gminie Dzierzaznia zlokalizowane jest jedno udokumentowane ztoze powszechnie wystepujacych
piaskéw i zwiréw — Nowe Gumino KN 16817. Ztoze znajduje sie na dziatce o numerze ewidencyjnym
204 w obrebie Nowe Gumino. Zasoby geologiczne zatwierdzone zostaty decyzja nr R$.6528.9.2014 wg
stanu na 31.12.2013 r. Ztoze udokumentowano w kategorii C1 o powierzchni 1,9970 ha,
eksploatowane byto odkrywkowo w latach 2022 — 2023 na potrzeby budownictwa i drogownictwa.
Obecnie eksploatacja ztoza zostata zaniechana. Migzszo$¢ ztoza waha sie od 4,1 do 6,2 m (Srednia 5,1
m), srednia grubos¢ naktadu gliniasto-piaszczystego wynosi 0,6 m.

Obszar i teren gdrniczy dla ztoza Nowe Gumino o nr w rejestrze 10-7/11/1152 zostat zniesiony 1
grudnia 2023 roku (dokument znoszacy — decyzja nr R$.6522.13.2023).

Lokalizacje ztoza, przedstawiono w czesci graficznej uzasadnienia planu ogdlnego.
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dobra kultury wspétczesnej

2.35.1.

Zabytki nieruchome

konserwatorskiej w postaci wpisu do rejestru zabytkow (jeden z obiektow juz nie istnieje), co
przedstawia ponizsza tabela.

Tabela 3: Obiekty i obszary wpisane do rejestru zabytkow

Numer
Lp.| Miejscowosc Nazwa obiektu, obszaru w rejestrze | Data wpisu
zabytkow
1 Dzierzaznia Dom nr 45, drewn., 1871 (nie istnieje) A-208 8.06.1980
) Kucice Koscidt fil. pw. Sw. Michata Archaniofta, A-120 30.03.1962
drewn., XVIII
3 Kucice Park dworski, 2 pot. XIX A-271 16.04.1993
Zespot kosciota parafialnego:
- kosciot pw. sw. Pankracego, XVI,
4 | Nowe Gumino 1618, 1915 A-1264 |22.09.2014
- dzwonnica-brama, 1918-20
- cmentarz przy kosciele, XllI - pot. XIX
5 | Stare Gumino Szkota, 1950 A-1506 |13.06.2019
Zespot kosciota parafialnego pw. sw.
Achacjusza i Towarzyszy:
- koscidt parafialny pw. $w. Achacjusza
6 Skotatowo i Towarzyszy A-375 7.02.2005
- cmentarz koscielny
- ogrodzenie z kruzgankami i bramg-
dzwonnica

Zrédto: https://nid.pl/zasoby/rejestr-zabytkow-zasoby, dostep: 27.08.2025 r.

Z kolei w gminnej ewidencji zabytkdéw ujeto 39 obiektéw, ktdre scharakteryzowano w ponizszej tabeli.

Tabela 4: Obiekty i obszary wpisane do gminnej ewidencji zabytkow

Lp. | Blizsza lokalizacja Nazwa Czas . Zrédto
powstania
1 | nr. 23, ob. ewid. . v . 1783 rok . . 'y
nr. 10 otaczajacym drzewostanem (nr rej. Dzierzaznia
) A-120)
Cumino, dz. Zespot dworski, dwor ob. szkota oraz GEZ Gmin
2 | ewid. nr. 12, ob. P ark' odworsl;i 1926 rok Daiers ini\a/\
ewid. nr. 5 parkp 2
Zespot Kosciota Parafialnego .
3 Skotatowo Rzymsko-Katolickiego p.w. sw. 1927 rok GE.Z Gm.m'y
K Dzierzaznia
Achacjusza wraz z cmentarzem
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przykoscielnym, neobarokowg
dzwonnicq z kruzgankami (nr rej. A-
375)

Nowe Gumino,

o | o own 5, | 250 okl P | |52y
ob. ewid. nr. 13 & J- 2
Stare Gumino,

5 dz. ewid. nr.‘ Budynek dawnej szkoty (nr rej. A- 1950 rok GE.Z Gn'?m.y

150/3, ob. ewid. 1506) Dzierzaznia
nr. 28
Wierzbica
Panska, dz. ewid. . poczatek | GEZ Gminy
6 nr. 160, ob. ewid. Mtyn wodny drewniano - murowany XX wieku | Dzierzaznia
nr. 29
S,IEkIUkI’ dz, , | potowa | GEZ Gminy

7 | ewid. nr. 64, ob. Dwor . . .

. XIW wieku | Dzierzaznia
ewid. nr. 25
Wilamowice, dz. .

8 | ewid. nr. 130, Dwér 0k.1900 1. s;zesr:'n”l‘;
ob. ewid. nr. 31 q
Dzierzaznia, dz. GEZ Gmin

9 ewid. nr. 176, Dawny Urzad Gminy ok. 1920r. . . .y

. Dzierzaznia

ob. ewid. nr. 6

Dzierzaznia, dz. .

10 ewid. nr. 67, Kamien Pamigtkowy ok.1930r. GE.Z Grr?ln.y
. Dzierzaznia

ob. ewid. nr. 6
. .. . . . GEZ Gminy
11 Dzierzaznia Krzyz przydrozny granit/zelazo ok. XIX w. Drierzasnia
12 | Btomino-Jeze Krzyz przydrozny kamien/zelazo ok.1930r. GE.Z Grr?ln.y
Dzierzaznia

13 Pomianowo Gtaz narzut.owy' rozowy i GFZ Grr.nn.y

gruboziarnisty Dzierzaznia

14 Pomianowo Kapliczka 1863 r. GE.Z Grr.nn.y

Dzierzaznia

. . 2 pot. XIW | GEZ Gminy

15 Sadkowo Krzyz przydrozny, murowany W, Dzierzaznia
16 Sadkowo Figurka przydrozna 2 pot. XIW GE.Z G"T'“.y
W. Dzierzaznia

17 Gumino Kapliczka przydrozna XIX w. GE.Z Grr.nn.y
Dzierzaznia

. . . . . . GEZ Gminy

1 - 1 .

8 | Wierzbica Panska Krzyz przydrozny granit-zelazo 907 . Dzierzaznia

19 | Wierzbica Paniska Figurka przyd'rozna z figurg MB, 1904-1906 GEZ Gn?m.y

granit/blacha r. Dzierzaznia
. . . . . GEZ Gminy

20 | Wierzbica Pariska Krzyz przydrozny, drewno ok. 1900r. . .
Dzierzaznia

. EZ i

21 | Wierzbica Paniska Krzyz przydrozny granit-zelazo pocz. XX | G . Gn?m.y
wW. Dzierzaznia

Pluskocin, dz. Budynek mieszkalny nr 21 GEZ Gmin
22 | ewid. nr. 124, ob. ynei mieszka ny it ok.1900 . | 22 BminY
w miejscowosci Pluskocin Dzierzaznia

ewid. nr. 17
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Skotatowo, dz.

23 | ewid. nr. 48, ob. DWGr 1937+, nglzerGZ;'n”I‘;
ewid. nr. 17
Budynek mieszkalny nr 3, drewniany Danez
24| Btomino-Gule w stylu ludowym, w miejscowosci 1908 . zasobdw
Btomio-Gule NID
Budynek mieszkalny nr 38, drewniany Danez
25 Dzierzaznia w stylu ludowym, w miejscowosci 1880r. zasobdw
Dzierzaznia NID
Dane z
26 Korytowo Drewniana stodofa 1900r. zasobdw
NID
Budynek mieszkalny nr 41, drewniany Dane z
27 Dzierzaznia w stylu ludowym, w miejscowosci 1860r. zasobdw
Dzierzaznia NID
Budynek mieszkalny nr 1, drewniany Dane z
28 | Btomino-Jeze w stylu ludowym, w miejscowosci 1880r. zasobow
Btomio-Jeze NID
Dane z
29 | Btomino-Gule Drewniana stodofa 1900r. zasobow
NID
Dawna zagroda sktadajgca sie z:
- chlewu, datowanego na 1910,
. Dane z
30 | Wierzbica Panska | - obory, datowanej na 1310'r, 1910r. zasobow
- stodoty, NID
- budynku mieszkalnego,
drewnianego z XIX w.
Budynek mieszkalny nr 44, drewniany Dane z
31 Dzierzaznia w stylu ludowym, w miejscowosci 1860 . zasobow
Dzierzaznia NID
Dane z
32 Btomio-Gule Drewniana stodofa 1900r. zasobdw
NID
Cmentarz rzymskokatolicki z 2. pot. Dane z
33 Kucice XIX w. (Karta cmentarza z 1986-06- 2. pot. XIX zasobow
16) W NID
. Cmentarz rzymskokatolicki z XIX w. Dane,z
34 | Nowe Gumino (Karta cmentarza z 1986-06-17) XIX w. zash?ltl))ow
. Cmentarz rzymskokatolicki z XIX w. 1. pot. XIX Dane’z
3 Pluskocin (Karta cmentarza z 1986-05-21) W. zasl\clJItI)Dow
. Cmentarz rzymskokatolicki z XIX w. 2. pot. XIX Dane’z
36 | Nowe Gumino (Karta cmentarza z 1986-06-17) W. zasl\clJItI)Dow
. Park dworski z przetomu XIX/XX w. przetom Dane’z
37 PGR-Kucice (nr rej. A-27) XIX/XX W Zas[\T|t|)30W
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Budynek mieszkalny nr 42, drewniany Dane z
38 Dzierzaznia w stylu ludowym, w miejscowosci 1870r. zasobow
Dzierzgznia NID
Dane z
39 | Sarnowo-Géry |Obora 1900 . zasoboéw
NID

Pozycje pogrubione, to obiekty wpisane do Rejestru Zabytkow

Zrédto: Gminna Ewidencja Zabytkéw, UG Dzierzqznia oraz dane z zasobéw Narodowego Instytutu Dziedzictwa
https://nid.pl/zasoby/rejestr-zabytkow-zasoby/

2.3.5.2. Zabytki archeologiczne

Ponadto na obszarze gminy zaewidencjonowano 45 stanowisk archeologicznych. Do najcenniejszych
zabytkow archeologicznych nalezy wskazac te, ktore rowniez zostaty ujete w rejestrze zabytkow:

e cmentarzysko szkieletowe z XI wieku (wczesne Sredniowiecze), potozone na gruntach ornych
w Podmarszczynie (nr rej. 202/79-815/68WA; decyzja o wpisie do rejestru nr 815 z 1968-12-
14),

e cmentarzysko neolityczne sprzed okoto 2000 lat p.n.e., potozone w Nowych Kucicach (nr rej.
198/79-790/68WA; decyzja o wpisie do rejestru nr 790 z 1968-12-16).

Najwieksze nagromadzenie stanowisk obserwuje sie w pétnocnej czesci gminy, wzdtuz ciekow —
Ptonki, Dzierzaznicy oraz Zurawianki. llo$¢ $ladéw osadnictwa na terenie gminy $wiadczy o bogatych
tradycjach osadniczych.

Stopien zachowania stanowisk archeologicznych wystepujgcych na obszarze gminy uzna¢ nalezy za
sredni, a miejscami nawet ponizej klasyfikacji. Gtdwne zagrozenia dla zachowania istniejgcych
stanowisk archeologicznych, powstajg na skutek wykonywania prac polowych.

Wedtug danych pozyskanych z zasobéw Narodowego Instytutu Dziedzictwa wszystkie stanowiska
archeologiczne wpisane zostaty do gminnej ewidencji zabytkéw, a dwa z nich réwniez do rejestru
zabytkow.

2.3.5.3. Podsumowanie i wnioski

Parametry zabudowy okreslone w gminnym katalogu stref planistycznych dla stref, w sgsiedztwie
obiektéw i obszaréw wpisanych do rejestru zabytkdw, zostaty ustalone na podstawie istniejgcego
zagospodarowania przestrzennego tych obszaréw z uwzglednieniem ochrony ekspozycji obiektéw
zabytkowych.

Strefy planistyczne umozliwiajgce realizacje nowej zabudowy, zostaty wyznaczone z uwzglednieniem
lokalizacji wskazanych stanowisk archeologicznych, w sposéb maksymalizujgcy zapewnienie ochrony
dziedzictwa archeologicznego.

POG Dzierzaznia nie wyznacza stref planistycznych umozliwiajgcych realizacje zabudowy na obszarach
stanowisk archeologicznych, z wyjatkiem obszaréw juz zabudowanych lub wskazanych do zabudowy
w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

W gminie Dzierzaznia nie obowigzujg formy ochrony zabytkéw ustalone w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego albo w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego,
decyzji o warunkach zabudowy, decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej, decyzji
o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej lub decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji w zakresie lotniska
uzytku publicznego.
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Potozenie zabytkow objetych formami ochrony w odniesieniu do wyznaczonych w POG stref
planistycznych umozliwiajgcych realizacje zabudowy przedstawiono na zatgczonej mapie nr 2 Zabytki
objete formami ochrony.

Lokalizacje zabytkow wpisanych do rejestru zabytkow, przedstawiono w czesci graficznej uzasadnienia
planu ogdlnego.

2.3.6. Grunty rolne stanowigce uzytki rolne klas I-Ill oraz grunty lesne

Niemalze na catym obszarze gminy Dzierzaznia wystepujg uzytki rolne klasy lll, ktére podlegaja
ochronie na podstawie obowigzujgcych przepisdw o ochronie gruntéw rolnych i lesnych. Nie
wystepuja wiacznie w obrebie Pomianowo.

Na terenie gminy Dzierzaznia gleby najwyzszych klas bonitacyjnych zajmujg 1 930 ha, co stanowi
prawie 19% jej catkowitej powierzchni. Gleby te wyraZnie koncentruja sie w pétnocnych oraz
potudniowych obrebach gminy.

Grunty lesne wystepujg na catym obszarze gminy w postaci rozproszonych, niewielkich
powierzchniowo obszaréw. tacznie zajmujg 278 ha, co stanowi ok. 3% powierzchni gminy.

Lokalizacje uzytkéw rolnych klasy Ill, przedstawiono w czesci graficznej uzasadnienia planu ogdlnego.

POG Dzierzaznia wyznacza strefy planistyczne umozliwiajace realizacje zabudowy na obszarach
uzytkéw rolnych wysokich klas bonitacyjnych, wytacznie na obszarach obowigzujgcych planéw
miejscowych oraz obszarach uzupetnienia zabudowy (wyznaczonych zgodnie z § 1 ust. 1 pkt 1-3
rozporzadzenia OUZ oraz potozonych w odlegtosci nie wiekszej niz 50 m od granicy pasa drogowego
drogi publicznej tj. zgodnie z § 1 ust. 6 rozporzadzenia OUZ).

POG Dzierzaznia nie wyznacza stref planistycznych umozliwiajacych realizacje zabudowy na obszarach
gruntéw lesnych.

2.4. Rozmieszczenie istniejgcych i planowanych obiektéw infrastruktury spotecznej,
transportowej i technicznej wraz z obowigzujgcymi dla nich ograniczeniami w
zagospodarowaniu

2.4.1. Infrastruktura spoteczna

W gminie Dzierzaznia funkcjonujg dwie Publiczne Szkoty Podstawowe: im. Jana Pawta Il w Dzierzgzni
oraz im. Wandy Chotomskiej w Nowych Kucicach. W obu placéwkach funkcjonujg oddziaty
przedszkolne dla dzieci trzy- cztero-, piecio- oraz szescioletnich (trzy w Dzierzazni, dwa w Nowych
Kucicach). Placéwki te w petni zaspokajajg potrzeby oswiatowe mieszkancow gminy na poziomie
podstawowym.

Ponadto siedem $wietlic wiejskich zlokalizowanych w miejscowosciach: Dzierzaznia, Kadtubowo,
Nowe Gumino, Nowe Sarnowo, Podmarszczyn, Starczewo Wielkie, Wierzbica Pariska oraz Gminna
Biblioteka Publiczna w Dzierzazni uzupetnia aktywnosc¢ szkoty w realizacji funkcji edukacyjno-
kulturowych. Po koniec 2025 r. zaplanowane zostato oddanie do uzytku nowo wybudowanej swietlicy
wiejskiej wraz z zapleczem dla OSP w Nowych Kucicach.

Podstawowq opieke lekarska dla mieszkaricow gminy zapewnia Zaktad Opieki Zdrowotnej w
Dzierzazni, ktéry wspoéttworzg dwa osrodki zdrowia: w Dzierzazni i Kucicach.

Dziatania z zakresu pomocy spotecznej wykonuje Gminny Osrodek Pomocy Spotecznej z siedzibg w
Dzierzazni.
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Na terenie gminy dziata osiem jednostek Ochotniczej Strazy Pozarnej, z remizami w miejscowosciach:
Dzierzaznia, Gumino, Nowe Sarnowo, Kadtubowo, Kucice, Podmarszczyn, Starczewo, Wierzbica
Panska.

W gminie Dzierzaznia, koscidt rzymskokatolicki prowadzi dziatalnos¢ duszpasterskg w kosciotach
parafialnych, w miejscowosciach: Kucice, Skotatowo oraz Nowe Gumino. W kazdej z parafii
zlokalizowany jest czynny cmentarz.

Sprawy administracyjne, mieszkaicy gminy mogg zatatwia¢ w urzedzie gminy zlokalizowanym w
Dzierzazni.

Na obszarach lokalizacji ww. obiektéw, POG wyznacza strefy planistyczne oraz ustala parametry
zabudowy, ktore umozliwig kontynuowanie prowadzenia przez nie dziatalnosci w dotychczasowej
formie.

Na terenie gminy Dzierzaznia nie planuje sie realizacji nowych obiektow infrastruktury spoteczne;j.

Lokalizacje istniejgcych obiektdw infrastruktury spotecznej w odniesieniu do wyznaczonych w POG
stref planistycznych umozliwiajgcych realizacje zabudowy przedstawiono na zatgczonej mapie nr 3
Obiekty infrastruktury spotfecznej.

2.4.2. Infrastruktura transportowa
2.4.2.1. Uktad drogowy

Uktad drdg publicznych gminy Dzierzaznia tworzy niemalze 205 km drég, w tym:

e 10 km drogi krajowej,
e 49,9 km drég powiatowych (z czego 48,5 km o nawierzchni ulepszonej),
e 145 km drég gminnych (z czego 83,9 km o nawierzchni ulepszonej).

Pod wzgledem funkcjonalnym w uktadzie drogowym wyrdznia sie drogi stuzgce potgczeniom
ponadlokalnym, tzn. innym niz tylko potrzebom komunikacyjnym gminy, sg to droga krajowa i czes¢
powiatowych oraz drogi o znaczeniu lokalnym, obstugujgce miejscowe potrzeby komunikacyjne, do
ktérych zaliczajg sie pozostate drogi powiatowe, drogi gminne oraz drogi wewnetrzne.

Przez teren gminy, na osi wschéd — zachdd, przebiega droga krajowa nr 10. Dla Dzierzazni jest to
najwazniejsze potgczenie komunikacyjne zaréwno o znaczeniu ponadlokalnym jak i lokalnym. DK 10
rozpoczyna swadj bieg na granicy polsko-niemieckiej w rejonie Szczecina, przecina kraj, tgczgc miedzy
innymi Pite, Bydgoszcz oraz Torun z Mazowszem. DK 10 faczy wojewddztwo zachodnio-pomorskie

z mazowieckim, od 2007 roku stanowi cze$¢ miedzynarodowego korytarza transportowego.

Intensywno$¢ ruchu na DK10 utrzymuje sie na statlym poziomie, co obrazuje Sredni Dobowy Ruch
Roczny (SDRR) badany w ramach Generalnego Pomiaru Ruchu (GPR) realizowanego okresowo (co 5
lat) przez Generalng Dyrekcje Drég Krajowych i Autostrad. Gmina Dzierzgznia znajduje sie na odcinku
pomiarowym nr 11103 relacji Gora (ul. Ptocka — DW567) — Ptonsk (ul. Wyszogrodzka — DK50, DW632)
o dtugosci 18,952 km (punkt poczatkowy odcinka 430,917; punkt koncowy odcinka 449,869). Pomiary
wykonano w punkcie o nazwie Gumowo (lokalizacja: pikietaz — 442,4 km DK10).

Sredni dobowy ruch roczny okreslany jest w podziale na rowery i pojazdy silnikowe takie jak:
motocykle, samochody osobowe, lekkie samochody ciezarowe (dostawcze), samochody ciezarowe
bez przyczep, samochody ciezarowe z przyczepami lub naczepami, autobusy, ciggniki rolnicze. Wynik
pomiaréw z 2010, 2015 i 2020/21 roku przedstawia ponizsza tabela.
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Tabela 5: Sredni Dobowy Ruch Roczny w GPR w okresach badawczych 2010, 2015, 2020/21
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2015 9036 28 | 6473 837 356 1267 70
2020/21 9816 36 | 7274 1077 278 1109 32 10

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie www.gov.pl/web/gddkia/przeprowadzone-pomiary.

SDRR na odcinku DK 10 pomiedzy Gérg (gm. Starozreby) a Ptoriskiem w latach 2010, 2015, 2020/21
wynidst srednio 10 018 pojazdéw/dobe, z czego 74% to samochody osobowe.

W GPR 2020/21 zanotowano wzrost natezenia ruchu w punkcie pomiarowym nr 11103 o blisko 9%
wzgledem roku 2015, jednak wzgledem roku 2010 spadek o 14%.

W dalszej kolejnosci dla powigzan zewnetrznych, jak rGwniez wewnetrznych gminy istotne sg drogi
powiatowe:

e nr 3059W o przebiegu llino — Kucice — Bulkowo — Bodzandw,

e nr3061W o przebiegu Baboszewo — Dzierzaznia — Kucice,

e nr3062W o przebiegu Nacpolsk — Sosenkowo — Kucice,

e nr3063W o przebiegu Kozarzewo — Gumino — Kucice,

e nr 3064W o przebiegu Wréblewo — Przemkowo — Wilamowice.

Pozostate drogi powiatowe zapewniajg spéjnosc sieci drogowej oraz stuzg gtdwnie wewnetrznym
potrzebom komunikacyjnym gminy i w ograniczonym zakresie zewnetrznym. Do drég tych naleza
nastepujgce drogi:

e nr 3084W o przebiegu Kadtubowo — Dzierzaznia,
e nr 3030W o przebiegu Wierzbica Szlachecka — Starczewo Wielkie — Arcelin,
e nr3060W o przebiegu Wilamowice — Pluskocin — Wierzbica Parska.

Drogi krajowa i powiatowe tgczg funkcje obstugi ruchu w powigzaniach zewnetrznych i wewnetrznych
z obstugg zagospodarowania, znajdujacego sie przy drodze. Drogi gminne stuzg bezposredniej
obstudze zagospodarowania, wyprowadzajg ruch na drogi wyzszych kategorii i uzupetniajg powigzania
o lokalnym znaczeniu.

Znaczna czes¢ zagospodarowania gminy obstugiwana jest przez drogi niezaliczone obecnie do zadnej
kategorii drog publicznych. Sg to drogi wewnetrzne na terenach mieszkaniowych i rolnych, w tym na
dziatkach gminnych, oraz drogi na terenach lesnych.
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Sie¢ drég publicznych i wewnetrznych jest dobrze rozwinieta i dobrze udostepnia zagospodarowanie
gminy, a takze umozliwia wyprowadzenie ruchu na drogi wyzszych kategorii i klas.

Przez teren gminy Dzierzaznia planowany jest przebieg drogi ekspresowej S10 wraz z weztem w
miejscowosci Cumino. Realizacja tej drogi w przebiegu zgodnym z wariantem nr 3* (rysunki ponizej)
przyczyni sie do rozwoju potudniowej czesci gminy, tworzac rownowage wzgledem pétnocnej strefy, w
ktérej rozwdj zabudowy obecnie koncentruje sie w sgsiedztwie drogi krajowej nr 10.

Rysunek 2: Wariant nr 3 przebiegu drogi ekspresowej S10/S50 — fragment planu sytuacyjnego

Zrédto: https://cz2.s10al-oaw.pl/plan-sytuacyjny-2/

4 Dokumentacja projektowa zaprezentowana podczas Il tury spotkan informacyjnych w ramach prac nad
Studium Techniczno-Ekonomiczno Srodowiskowym wraz z materiatami do decyzji o érodowiskowych
uwarunkowaniach, zaprezentowanych w Dzierzazni 18.12.2024 — obecnie materiaty archiwalne
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Rysunek 3: Warianty przebiegu drogi ekspresowejS10/S50 — fragment planu orientacyjnego
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Zrédfto: https://cz2.s10al-oaw.pl/plan-orientacyjny-2/
2.4.2.2. Komunikacja publiczna

Gtownym weztem komunikacji autobusowej jest wies Dzierzgznia. Najwiecej kurséw w kierunku
Ptonska i Sierpca prowadzonych jest drogg krajowa nr 10. Oferta komunikacji zbiorowej jest coraz
stabiej dostosowana do istniejgcego zapotrzebowania zwigzanego z dojazdami do pracy i nauki. Jest
to wynik likwidacji potaczen PKS, przedsiebiorstwa ktére w ostatnim czasie przede wszystkim
zapewniato dowozenie ucznidéw z terenu gminy do szkét ponadpodstawowych. Przez teren gminy nie
przebiega zadna linia kolejowa.

2.4.2.3. Transport fadunkéw

W gminie Dzierzaznia brak jest waznych Zrédet i celdw ruchu towarowego. Obiekty handlowe,
rolnicze i przetwdrstwa, ktére wymagajg tego typu transportu sg rozproszone i nie generujg
znaczacego ruchu. Widoczny udziat tranzytowego ruchu ciezarowego wystepuje na drodze krajowej
nr 10 taczacej Torun z Warszawa. Zgodnie z wynikami Generalnego pomiaru ruchu 2020/21, Sredni
Dobowy Ruch Roczny na odcinku Géra — Ptonsk (Géra /ul. Ptocka (DW567)/ - Ptonsk /ul.
Wyszogrodzka (DK50, DW632)/) wynosit 9816° pojazdy silnikowe ogbtem, z czego ponad 14%
stanowity samochody ciezarowe.

5 Sredni Dobowy Ruch Roczny (https://www.gov.pl/web/gddkia/generalny-pomiar-ruchu-20202021pojazddw
silnikowych na drogach krajowych w GPR 2020/21), GDDKiA, 2020/21
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2.4.2.4. Ruch pieszy i rowerowy

W chodniki dla pieszych w wiekszosci wyposazone sg drogi na odcinkach zabudowy w miejscowosci
Dzierzaznia oraz Kucice. Pozostate drogi, réwniez posréd terendw zabudowy, nie posiadajg
wydzielonych chodnikéw dla pieszych. Stanowi to istotne zagrozenie dla bezpieczeristwa pieszych.
W gminie brak jest wydzielonych $ciezek rowerowych.

2.4.2.5. Parkowanie pojazdow

W gminie Dzierzaznia nie odnotowuje sie probleméw z parkowaniem pojazddw.

2.4.2.6. Podsumowanie i wnioski

Obecny system transportowy gminy do$é dobrze zaspakaja podstawowe potrzeby komunikacyjne
mieszkancdéw i gospodarki i nie wymaga rozbudowy o nowe elementy znaczenia podstawowego.

Istotnym problemem sg natomiast szeroko rozumiane standardy funkcjonowania tego systemu i
obstugi jego uzytkownikéw, obejmujgce wyposazenie i stan infrastruktury, dostepnosé do drég i
przystankdéw oraz poziom bezpieczenstwa ruchu drogowego. Rozwigzanie tych probleméw wymaga
podjecia szeregu dziatart modernizacyjnych i inwestycyjnych, zgodnie z wtasciwosciami witascicieli i
zarzgdcow poszczegodlnych podsystemdw poprzez ich rozbudowe i modernizacje.

POG Dzierzaznia wyznacza strefe komunikacyjng oraz pozostate strefy planistyczne z uwzglednieniem
lokalizacji, stanu oraz rangi istniejgcej infrastruktury transportowej. Uwzglednienie infrastruktury
transportowej w podziale obszaru gminy Dzierzgznia na strefy planistyczne zapewnia mozliwosci
przestrzenne do dostosowania tej infrastruktury do potrzeb wynikajacych z przepiséw branzowych
oraz oczekiwan mieszkancow gminy.

Istotnym aspektem jest zapewnienie wysokiego standardu potgczenia komunikacyjnego Torunia z
Warszawg, poprzez budowe drogi ekspresowej S10, ktérej wariant nr 3 zaktada jej przebieg przez
potudniowy obszar gminy wraz z budowg wezta w miejscowosci Cumino. Z uwagi na brak ustalonych
linii rozgraniczajacych teren dla planowanej drogi S10, POG Dzierzaznia nie wyznacza strefy
planistycznej dedykowanej lokalizacji przedmiotowej drogi.

Uktad drogowy w odniesieniu do wyznaczonych w POG stref planistycznych umozliwiajgcych
realizacje zabudowy przedstawiono na zataczonej mapie nr 4 Uktad drogowy.

2.4.3. Infrastruktura techniczna

2.4.3.1. Gospodarka wodno-$ciekowa

Zaopatrzenie w wode

W gminie Dzierzaznia system zaopatrzenia w wode do celdw komunalnych bazuje na dwdch stacjach
ujmowania i uzdatniania wody, z czwartorzedowego poziomu wodonosnego.

W sktad ujecia Nowe Sarnowo (dz. ewid. Nr 15-321/2) wchodzg dwie studnie gtebinowe.
Zatwierdzone zasoby wodne dla ww. ujecia wynosza: dla studni nr 1 Qe = 16,0 m3/h przy depresji
S=4,0 m; dla studni nr 2 Q. = 77,0 m3/h przy depresji s= 8,0 m. Przy czym roczny pobdr maksymalny
wnosi 292 000 m3/rok. Ustala sie odprowadzanie oczyszczonych wéd poptucznych ze stacji
uzdatniania wody do rowu melioracyjnego R-1 w km 0+675 na dziatce ewidencyjnej nr 322/3 w
obrebie geodezyjnym Nowe Sarnowo. W zakresie poboru wody decyzja straci waznos¢ 27 wrzes$nia
2036 roku.
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Ujecie Kucice réwniez sktada sie z dwdch studni, (dz. ew. nr 10-21/1). Zatwierdzone zasoby wodne dla
ww. ujecia wynosza: dla studni nr 1 Qmaxn = 37,00 m3/h; dla studni nr 2 Qmaxn = 26,75 m3/h. Przy czym
dobowy pobdr maksymalny wnosi 473 m3/d. Ustala sie odprowadzanie oczyszczonych wéd
poptucznych ze stacji uzdatniania wody do rzeki Zurawianki w km od 12+080 do 12+580 w ilosci Qmax
d = 8 m3/d. Decyzja straci wazno$¢ 18 maja 2030 roku.

Wokét kazdego z ujeé¢ wody ustanowiono strefe ochrony bezposredniej, ktéra zawiera sie w granicach
nieruchomosci, na ktérej ulokowane jest ujecie. Nie ustanowiono stref ochrony posredniej.

Sie¢ wodociggowa

Gmina Dzierzaznia posiada bardzo dobrze rozwinietg sie¢ wodociggowa, ktéra obstuguje wiekszos¢
terenéw wskazanych do zabudowy. W 2023 roku 94,6 % budynkéw mieszkalnych byto podtgczonych
do sieci wodociggowej. Caty system opiera sie na dwdch grupowych wodociggach, ktére sg
zaopatrywane przez dwie stacje uzdatniania wody: Kucice i Nowe Sarnowo. tgcznia dtugos¢ sieci
rozdzielczej wynosi 138,60 km. W 2023 roku gmina Dzierzgznia wybudowata odcinek wodociggu w
miejscowosci Nowe Kucice. Gmina Dzierzgznia jest samowystarczalna, w zakresie zaopatrzenia w
wode. Obecnie ilo$¢ wody dostarczanej mieszkarncom, zaspokaja ich potrzeby w tym zakresie. W 2023
roku 89,7% ludnosci korzystato z sieci wodociggowej. Jakos¢ wody odpowiada wtasciwym normom
sanitarnym.

Oczyszczanie i odprowadzanie sciekow

Mieszkaricy gminy nie majg zapewnionego dostepu do sieci kanalizacyjnej. Scieki socjalno-bytowe z
obszaru gminy trafiajg do przydomowych oczyszczalni $ciekdw (w 2023 r. 236 gospodarstw
wykorzystywato to rozwigzanie) lub gromadzone sg w zbiornikach bezodptywowych (w 2023 r. na
terenie gminy zlokalizowanych byto 722 zbiornikéw), a nastepnie wywozone taborem asenizacyjnym
do pobliskich oczyszczalni sciekdw. Obowigzek odprowadzania nieczystosci ciektych z okreslong
czestotliwoscig do urzadzen do tego przeznaczonych lub do przydomowych oczyszczalni Sciekdw
okresla ,,Regulamin utrzymania czystosci i porzadku na terenie Gminy Dzierzgznia” przyjety uchwatg
nr 182/XXVIl//2017 Rady Gminy w Dzierzazni w dniu 12 czerwca 2017 roku. Nie jest znana ilos$¢
Sciekow odprowadzanych do gruntu oraz wéd powierzchniowych.

2.4.3.2. Elektroenergetyka
Na terenie gminy Dzierzaznia nie wystepujg Zrédta wytwarzania energii elektrycznej.

Przez teren gminy Dzierzaznia przebiega linia energetyczna o napieciu 110kV relacji Starozreby—
Ptonsk Bydgoska.

Na obszarze gminy Dzierzaznia nie jest planowana budowa przesytowych sieci elektroenergetycznych.

Odbiorcy w gminie zaopatrywani sg w energie elektryczng z systemu sieci 15kV zasilanych ze stacji
110/15kV (GPZ) Starozreby oraz z GPZ 110/15kV "Ptorisk Bydgoska". Struktura sieci $redniego
napiecia nie ma charakteru pierscieniowego, co nie gwarantuje ciggtosci dostaw energii elektrycznej
na wypadek awarii linii SN.

Stacje transformatorowe na terenie gminy sg w zdecydowanej wiekszosci, w wykonaniu
prefabrykowanym, wolnostojgce, stupowe. tacznie na terenie gminy Dzierzgznia ustawiono 80 stacji
transformatorowych.
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2.4.3.3. Zaopatrzenie w gaz

Przez pétnocny obszar gminy, na dtugosci ok. 10 km, przebiega linia przesytowa gazociggu wysokiego
cisnienia 2xDN 500 PN 6,3 MPa relacji Rembelszczyzna-Wtoctawek. W rejonie urzgdzenia zaporowo-
upustowego nr 45 w zachodniej czesci miejscowosci Dzierzgznia zlokalizowana jest stacja redukcyjno-
pomiarowa l-ego stopnia, od ktérej poprowadzona jest siec rozdzielcza sredniego cisnienia
zaopatrujgca odbiorcéw na terenie Dzierzazni, od miejscowosci Gumowo do skrzyzowania z drogg
powiatowg Kucice-Baboszewo. Wedtug danych GUS od 2020 roku dtugos$é czynnej sieci pozostaje
niezmienna na poziomie blisko 37 km. Odbiorcami gazu w 2023 roku byto 89 gospodarstw
domowych, co przektada sie na 273 osoby korzystajace z sieci gazowej. Dla pozostatych mieszkancéw
gtéwnym zrédtem gazu jest propan-butan w butlach lub zbiornikach napetnianych przez
komercyjnych, wyspecjalizowanych dystrybutoréw.

2.4.3.4. Gospodarka odpadami

Odbiér odpadéw komunalnych z terenu gminy Dzierzaznia zapewnia Przedsiebiorstwo Gospodarki
Komunalnej w Ptorisku Sp. z 0. o0.. Wszyscy mieszkancy sg zobligowani do segregacji odpaddw na
podstawowe 4 frakcje: metale i tworzywa sztuczne, szkto, papier i tektura, odpady zmieszane. Odpady
biodegradowalne sg zagospodarowywane we wtasnym zakresie przez witascicieli nieruchomosci w
przydomowych kompostownikach. Odbiér odpadéw odbywa sie na podstawie indywidualnych umow
spisanych z osobami fizycznymi, podmiotami gospodarczymi oraz instytucjami funkcjonujgcymi na
terenie gminy.

Wszystkie odpady s3 cyklicznie zbierane: segregowane i zmieszane — raz w miesigcu,
wielkogabarytowe — dwa razy do roku, folia rolnicza, traktowana jako specyficzny odpad, —raz do
roku. Zapewniona jest réwniez cykliczna zbidrka zuzytego sprzet elektrycznego i elektronicznego.

Gmina Dzierzaznia nie posiada wtasnego czynnego sktadowiska odpaddéw komunalnych.

Gmina Dzierzaznia podpisata porozumienie z gming Racigz odnosnie wspdlnego korzystania z Punktu
Selektywnej Zbiorki Odpadéw Komunalnych (PSZOK). w Koziebrodach, zlokalizowanego na terenie
miejscowosci Koziebrody (Racigz).

Wedtug Analizy stanu gospodarki odpadami komunalnymi na terenie gminy Dzierzgznia za 2024 r., od
wtascicieli nieruchomosci odebrano facznie 663,18 ton odpaddw, co odpowiada okoto 190 kg
odpaddw rocznie na jednego mieszkanca.

2.4.3.5. Podsumowanie

POG Dzierzaznia wyznacza strefy planistyczne umozliwiajgce realizacje zabudowy z uwzglednieniem
lokalizacji ww. elementdéw infrastruktury techniczne;.

Lokalizacje wybranych elementéw infrastruktury technicznej w odniesieniu do wyznaczonych w POG
stref planistycznych umozliwiajacych realizacje zabudowy przedstawiono na zatgczonej mapie nr 5
Wybrane elementy infrastruktury technicznej.

2.5.Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym oraz krajobrazy
priorytetowe
Audyt krajobrazowy wojewddztwa mazowieckiego zostat przyjety przez Sejmik Wojewddztwa
Mazowieckiego uchwatg nr 48/24 w dniu 26 marca 2024 r. Zgodnie z upzp audyt krajobrazowy

sporzadzany jest dla obszaru catego wojewddztwa nie rzadziej niz raz na 20 lat. Celem audytu jest
identyfikacja krajobrazéw wystepujgcych na terenie wojewddztwa wraz z okresleniem cech
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charakterystycznych oraz oceng ich wartosci. Przez krajobraz nalezy tu rozumiec postrzegang przez
ludzi przestrzen, zawierajgcg elementy przyrodnicze lub wytwory cywilizacji, uksztattowang w wyniku
dziatania czynnikéw naturalnych lub dziatalnosci cztowieka. Nastepnie w audycie krajobrazowym,
zgodnie z upzp, wsrdd wskazanych krajobrazéw okresla sie lokalizacje krajobrazéw priorytetowych.
Przez krajobraz priorytetowy nalezy z kolei rozumie¢ krajobraz szczegdlnie cenny dla spoteczeristwa ze
wzgledu na swoje wartosci przyrodnicze, kulturowe, historyczne, architektoniczne, urbanistyczne,
ruralistyczne lub estetyczno-widokowe, i jako taki wymagajacy zachowania lub okreslenia zasad i
warunkow jego ksztattowania).

Audyt krajobrazowy wojewddztwa mazowieckiego identyfikuje nastepujace typy krajobrazéw na
obszarze gminy Dzierzaznia:

e 2. Bagienno-tgkowe - gtdwnie bezlesne, podtyp: 2b Z dominacja szuwardw i turzycowisk, kod
krajobrazu: 14-318.61-011,

e 3. Lesne, podtyp: 3b Z przewagg siedlisk lasowych, kod krajobrazu: 14-318.61-069, podtyp: 3c
Z przewagg siedlisk fegowych, bagiennych i olsowych, kod krajobrazu: 14-318.61-096,

e 6. Wiejskie, podtyp 6d Z przewagg mozaikowo rozmieszczonych uzytkéw rolnych tworzgcych
pola sredniej wielkosci, kod krajobrazu: 14-318.61-024, podtyp 6g Z przewagg terenéw
zabudowanych o charakterze wiejskim, kod krajobrazu: 14-318.61-029.

co przedstawia rysunek Rozmieszczenie zidentyfikowanych typow krajobrazéw.

Dla krajobrazu o kodzie: 14-318.61-024 w Audycie krajobrazowym sformutowano rekomendacje
i wnioski dotyczgce ksztattowania i ochrony krajobrazu, ktére przedstawiono na kolejnym rysunku.
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Rysunek 4: Rozmieszczenie zidentyfikowanych typow krajobrazéw

Granice zidentyfikowanych krajobrazéw wraz z oznaczeniem podtypu
[ 2. Bagienno-takowe - gtéwnie bezlesne

I 3 Lesne
[ 6. wiejskie
: " Granica gminy Dzierzaznia

Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie Audytu krajobrazowego wojewddztwa mazowieckiego

Majac na uwadze, ze w gminie Dzierzaznia:

e audyt krajobrazowy
o wsrdd zidentyfikowanych krajobrazéw, nie okresla krajobrazéw priorytetowych,

o nie wskazuje obszaréw, ktére powinny zostac objete formami ochrony przyrody,

e nie wystepujg obszary, o ktérych mowa w art. 38a ust. 3 pkt 2, tj.: parkéw kulturowych,
parkow narodowych, rezerwatéw przyrody, parkdw krajobrazowych, obszaréw chronionego
krajobrazu, obiektéw znajdujacych sie na listach Swiatowego Dziedzictwa UNESCO, obszaréw
Sieci Rezerwatéw Biosfery UNESCO (MaB) lub obszaréw i obiektow proponowanych do
umieszczenia na tych listach,

e audyt krajobrazowy zawiera rekomendacje i wnioski dotyczgce ksztattowania i ochrony
krajobrazu o kodzie: 14-318.61-024

w ustalaniach stref planistycznych i gminnych standardéw urbanistycznych powyisze
uwarunkowania zostaty uwzglednione.
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Rysunek 5: Rekomendacje i wnioski dotyczqgce ksztattowania i ochrony krajobrazu - 14.318.61-024

Rekomendacje i wnioski dotyczace ksztattowania i ochrony krajobrazu

Kod krajobrazu - 14-318.61-024

Rekomendacje i wnioski dotyczace kierunkow i zasad
ksztattowania zabudowy, zagospodarowania i uiyﬂ(owmia
terenow, adekwatnie do charakterystyki, wartoSci i zagrozen
zidentyfikowanych, dla mozliwosci zachowania wartosci danego
krajobrazu:

Rekomendacje w zakresie zadan majacych na celu zachowanie dotychczasowego stanu lub doprowadzenie do stanu pozgdanego, adekwatnie do
charakterystyki, wartosci i zagrozen zidentyfikowanych, dla mozliwosci zachowania wartosci danego krajobrazu, w zakresie:

1. Rozpoczecia, kontynuacji lub
zaniechania réznych form
gospodarowania terenem, w tym
dziatalnosci rolniczej, Iesne] oraz
gospodarki wodnej:

2. Zabiegdw renaturalizacyjnych
oraz zabiegéw odnowy obiektdw
kultury materialnej:

3. Koordynacji dziatan pedejmowanych
dla osiagnigcia celdow wystepujacych na
danym ocbszarze objetym formami
ochrony przyrody, o ktorych mowa w art.
6 ust. 1 pkt 1-9 ustawy z dnia 16 kwietnia
2004 r. o ochronie przyrody, oraz form
ochrony zabythdw, o ktdrych mowa w art.
T ustawy z dnia 23 lipca 2003 r.

o ochronie zabythdw i opiece nad
zabythami:

4. Koniecznosci podejmowania
dzialari majacych na celu
utrzymanie dotychezasowej funkcji
danego krajobrazu, w tym funkcji
korytarzy ekologicznych:

Rekomendacje i wnioski
dotyczace form ochrony preyrody
oraz zabytkow, w tym wskazania
obszarow, ktdre powinny zostad
objete ochrona, badz wymagaja
poglebionej analizy zasadnosci
ich dalszej ochrony:

- F‘I’UW:IdZEI'\IE racjenalne] gospodarki rolmej zgodnie z zasadami
zZréwnowazonego rozweju oraz uwzglednieniem walordw
tradycyjnego krajobrazu rolniczego

- Ochrona terendw otwartyeh preed rozpraszaniem zabudowy

= Realizacja inwestygji celu publicznego wylgcznie z uwzglednieniem
waloréw przyrodniczo-krajobrazowych

= Utrzymanie charakteru krajobrazu rolniczego z zachowaniem
charakterystycznych uktadéw przestrzennych misjscowosci

- Ochrona przestrzeni rolnicze] oraz ograniczanie zmiany
przeznaczenia gruntéw relnych na cele niercinicze, w szczegolnosci
gleb klas -l

= Prowadzenie racjonalne] gospodarki surowecowe]

- Ograniczanie zainwestowania terendw osuwiskowych

= Gospodarcwanie terenem z uwzglednieniem mozliwosc
wystapienia powazne] awari przemysiows]

= Zachowanie i ochrona wartosci hislnrycm[»kull.l.lrmvyt:h i
krajobrazowych cbszardw i obiektow zabytkowych, m.in. poprzez
wspieranie prac konserwatorskich, rewitalizacje obiektow | obszarow
zabytkowych oraz kulturowych, a takZe adaptacje obisktdw
zabytkowych do nowych funkcji

= Ochrona i ksztattowanie krajobrazu poprzez przeciwdzialanie
dyshameonii, z uwzglednieniem obiektow | obszarow zabytkowych, a
takze ksztattowanie estetyki przestrzeni, w tym pedejmowanie tzw.
“uchwal krajobrazowych"

= Wspoltpraca samorzadow i podejmowanie dzialan zwigkszajacych
wisdze i swiadomosé mieszkancow oraz pracownikdw jst w zakresie
utrzymania i ochrony zascbéw dziedzictwa przyrodniczego i
kulturowego

= Ochrona walorow krajobrazowych w planowaniu i
za.gospc-damwanlu przestrzennym z zachowaniem zasad
ZMOWNOWAZ0oNego rozwoju

= Ochrona jakosci krajobrazu poprzez przeciwdzialanie dysharmonii i
fragmentacgji z zachowaniem zwartego charakteru zabudowy
nawizzujacej do istniejgeych obiekiow i otoczenia

- Ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntdw lesnych na cele
nieledne

- Zachowanie | zZwickszanie terendw zizlonych

= Wykorzystanie walorow krajobrazowych i kulturowych dla rozwoju
turystyki i rekreacji z poszanowaniem jakosci krajobrazu

= Prowadzenie upraw w dobrej kulturze rolnej
= Zachowanie i ochrona seminaturalnych
siedlisk Srodpolnych oraz trwalych uzytkow
zielonych

= Rozwoj ednawialnych Zrodel energii =
uwzglednisniem wphnwu inwestycji na
krajobraz

= Odpowiednie gospodarcwanis gruntami
bedacymi w zasiegu oddziatywania dominant
wysokosciowych | cbszarowych, w celu
ograniczenia ich nickorzystnego wphywu, w
tym na krajobraz

- Przeciwdzialanie fragmentacji Srodowiska
poprzez siosowanie najlepszych dostepnych
technik tagodzacych niskorzystny efekt
barier ekologicznych

» Umozliwienie naturalnej sukcesji
ekologicznej na tereny poroine, nie
objete zabiegami agrotechniczrymi
- Po zakoficzeniu eksploatadji zloza
przeprowadzenie rekultywaci
terenu

= Po zakonczeniu eksploatacji
preeprowadzenie rekultywaci
skiadowiska

- Prowadzenie wszelkiej dzialalnosci w
spostb zréwnowazony, minimalizujacy
negatywne oddzishywania w stosunku do
obicktéw | obszardw podlegajacych ochronie
= Podejmowanie dzialan dla osiggniecia
celow dotyczacych cbszardw | obiektow
chrenionych
= Prowadzenie monitoringu
poeksploatacyjnego zrekultywowanych
skladowick odpadow
- Monitoring procesdw osuwiskowych
= Zachowanie prawnych form ochromy
zabytkdw oraz ustanawianie nowych form

= Integracja dziatan pedejmowanych przez
rézne instytucje cdpowiedzialne za cchrong
przyrody, zabytkow oraz planowanie
przestrzenne, cparia na wspotpracy.,
komunikacji, wymianie informacji | wiedzy
oraz monitoringu wypracowanych wspalnis
dziatan

« Ochrona obszaréw o korzystnych
warunkach dla bytowania i migracji
Twisrzat

- Zachowanie powigzan miedzy
istniejgcymi siedliskami w celu
ochrony biordznorodnosc

* Przeciwdziatanie suszy na
obszarach rolniczych poprzez
stosowanie zabiegow
ukierunkowanych na z:ltlzymanle lub
spowolnienie m:lpfywu witd

« WdraZanie rozwigzan
technalogicznych minimalizujgeych
negatywny wphyw na srodowisko

- Prowadzenie dziatalnodci
inwestycyjnej z zachowaniem
droZnesci korytarzy ekologicznych

Zrédto: Uchwata nr 48/24 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 26 marca 2024 r. w sprawie audytu krajobrazowego dla wojewddztwa mazowieckiego
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2.6. Opracowanie ekofizjograficzne w zakresie wymagan, o ktérych mowa w art. 72
ust. 1-3 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska

Na potrzeby opracowania POG w czerwcu 2025 r. zostato przygotowane Opracowanie
ekofizjograficzne, ktdre przedstawia strukture srodowiska przyrodniczego z zaznaczeniem jego
podstawowych komponentéw i zachodzgcych miedzy nimi zwigzkdédw. Rozpoznanie i charakterystyka
stanu oraz funkcjonowania srodowiska przyrodniczego daty podstawe do wydzielenia orientacyjnych
granic stref o najwyzszych, wysokich, srednich i niskich walorach przyrodniczych.

| — Obszar o najwyzszych walorach przyrodniczych — obejmujacy najcenniejsze tereny przyrodnicze
gminy, tj. dolina rzeki Ptonki wraz z obszarem le$nym z przewagg siedlisk tegowych, bagiennych i
olsowych zidentyfikowany w audycie krajobrazowym wojewddztwa mazowieckiego jako krajobraz nr
14-318.61-096 (3c), kompleksy lesne Lasow Panstwowych znajdujgce sie w okolicach miejscowosci:
Pomianowo-Dzierki, Pluskocin, Nowe Kucice, Gumowo oraz Nowe Sarnowo, uzytki ekologiczne oraz
obszar bagienno-tgkowy w obrebie ewidencyjnym Sadkowo zidentyfikowany jako krajobraz nr 14-318.

Wybrane, kluczowe wskazania dla ustalen POG:

e funkcja podstawowa: przyrodnicza,

e dopuszczone sposoby zagospodarowania: lesne, wod powierzchniowych, uzytki zielone,
infrastruktura turystyczna dostosowana do warunkéw przyrodniczych i waloréw
krajobrazowych,

e zachowanie istniejgcych uzytkdw lesnych i uzytkéw zielonych,

e zachowanie istniejgcych form ochrony przyrody tj. uzytkdw ekologicznych,

e zakaz zabudowy doliny Ptonki za wyjgtkiem urzadzen stuzgcych ochronie przyrody oraz
ochronie przeciwpowodziowej.

Il — Obszar o wysokich walorach przyrodniczych obejmujgcy obszary potozone w dolinach rzek Ptonki,
Zurawianki, Dzierzaznicy i dolinach ich doptywdw, tereny leéne inne niz w strefie | oraz grunty
zadrzewione i zakrzewione na uzytkach rolnych.

Wybrane, kluczowe wskazania dla ustalen POG:

e dopuszczone sposoby zagospodarowania: lesne, wéd powierzchniowych, infrastruktura
turystyczna dostosowana do warunkéw przyrodniczych i waloréw krajobrazowych, zabudowa
zagrodowa, rolnicze,

e zachowanie w dotychczasowym uzytkowaniu terendw tgk i pastwisk oraz lasow w obszarach
dolinnych, zakaz zmiany przeznaczenia tych terenéw na cele zabudowy mieszkaniowej i
ustugowej,

e obowigzek ksztattowania lokalnych powigzan przyrodniczych oraz ostoi dla drobnej zwierzyny
w postaci zadrzewien $rodpolnych oraz zadrzewien przydroznych,

e dopuszczenie realizacji nowej zabudowy tylko w poblizu terenéw juz zainwestowanych i
wzdtuz drég publicznych,

e zachowanie istniejgcych urzadzen melioracyjnych oraz drenarskich z mozliwoscig ich
modernizacji i konserwacji.

IIl — Obszar o srednich walorach przyrodniczych obejmujgcy tereny uzytkowane rolniczo wraz z
rozproszong zabudowag zagrodowg oraz zadrzewienia i zakrzewienia srédpolne. W ramach tego
obszaru wyréznia sie dwie podklasy:
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Illa — obszar o wysokich walorach dla produkcji rolniczej — obszary wystepowania gleb o
wysokich klasach bonitacyjnych (lll klasy bonitacyjnej) oraz gleb pochodzenia organicznego;
Illb — obszar o przecietnych walorach dla produkcji rolniczej.

Obszar obejmuje tereny gtdwnie upraw rolnych, zadrzewien i zakrzewien srédpolnych, rowdw, fak,
pastwisk, sadéw oraz zabudowe zagrodowg poza obszarami zwartych wsi. Funkcjg podstawowg
terenu jest rolnictwo wraz z osadnictwem z nim powigzanym.

Wybrane, kluczowe wskazania dla ustalen POG:

dopuszczone funkcje terenu: rolnicza, zabudowa ekstensywna gtéwnie zagrodowa, lesna,
obowigzek utrzymania i ksztattowania lokalnych powigzan przyrodniczych oraz ostoi dla
drobnej zwierzyny w postaci zadrzewien sréodpolnych oraz zadrzewien przydroznych,
zachowanie istniejgcych urzadzen melioracyjnych oraz drenarskich z mozliwo$cig ich remontu
i konserwacji oraz przebudowy bez pogorszenia warunkéw funkcjonowania,

zachowanie gruntdw o najkorzystniejszych warunkach glebowych pod podstawowe
uzytkowanie rolnicze, ochrona przed zmiang przeznaczenia uzytkéw rolnych wysokich klas
bonitacyjnych na cele nierolnicze,

w pierwszej kolejnosci nalezy uzupetnié¢ zabudowe w ramach strefy IV, nastepnie mozliwa jest
urbanizacja terenéw otwartych w ramach strefy lllb. W strefie llla nowe zainwestowanie jest
dopuszczone, jesli przemawia za tym szczegélny interes spoteczny,

przeznaczenie terendéw pod budownictwo jedynie z zachowaniem racjonalnego przeznaczania
— w sgsiedztwie istniejgcej zabudowy, na terenach wyposazonych w infrastrukture techniczng,
dozwolona jest lokalizacja inwestycji, ktére sg zaliczane do przedsiewzie¢ mogacych znaczgco
oddziatywaé na érodowisko, dla ktérych stwierdzono obowiazek przeprowadzenia 00S,

w ramach strefy Illb umozliwienie realizacji inwestycji OZE, w szczegdlnosci budowa
elektrowni wiatrowych, stonecznych i biogazowni, po spetnieniu wymogdéw wynikajgcych z
przepisow odrebnych.

IV — Obszar o niskich walorach przyrodniczych obejmujacy gtdwnie zabudowe zagrodowg duzych wsi.
S3 to tereny wielofunkcyjne z przewagg zabudowy zagrodowej i ustug.

Wybrane, kluczowe wskazania dla ustaler POG:

dopuszczone funkcje terenu: zabudowa zagrodowa, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
ustugi, w tym ustugi publiczne oraz drobna dziatalnos$¢ produkcyjna, przetworcza, itp.,
uzupetniajgce funkcje, tereny: zieleni, zabudowy letniskowej, infrastruktury technicznej w
szczegdlnosci elektroenergetycznej i teletechnicznej oraz komunikacji,

dazenie do utrzymania zwartego charakteru zabudowy oraz miejscami uporzadkowania
istniejgcej zabudowy, preferowany kierunek przeksztatcen — dogeszczenie istniejacej
zabudowy,

dopuszczenie modernizacji i uzupetniania istniejgcej oraz wprowadzania nowej zabudowy
wytacznie w ciggu istniejgcych drég,

dozwolona jest lokalizacja inwestycji, ktére sg zaliczane do przedsiewzie¢ moggacych
potencjalnie znaczgco oddziatywaé na srodowisko, dla ktérych stwierdzono obowigzek
przeprowadzenia 00S,

pielegnacja i wyeksponowanie obiektdw wpisanych do rejestru zabytkdw oraz obiektéw
znajdujacych sie w wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabytkow.
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Majgc na uwadze ograniczony zakres regulacji planu ogdlnego, ktéry wskazuje upzp wraz z jej
przepisami wykonawczymi, a takze skale i charakter przedmiotowego dokumentu, ustalenia POG
Dzierzaznia w zakresie:

e rozmieszczenia stref planistycznych wraz z okresleniem ich funkgji,

e wyznaczenia obszaréw uzupetnienia zabudowy ramowych, oraz

e okreslenia zasad dotyczgcych ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu (wskazanie
nieprzekraczalnych warunkéw realizacji inwestycji w zakresie parametrow i wskaznikéw
urbanistycznych okreslonych w gminnych standardach urbanistycznych),

zostaty przyjete w nastepujacy sposéb:

e realizacje nowej zabudowy dopuszczono przede wszystkim jako uzupetnienia zabudowy
istniejacej lub w jej bezposrednim sgsiedztwie, przy jednoczesnym utrzymaniu funkcji rolnych
i leSnych w zwartych kompleksach,

e zachowano ciggtosé systemu przyrodniczego i korytarzy ekologicznych, uwzgledniajac zasady
zagospodarowania obszaréw chronionych wynikajace z przepiséw odrebnych oraz
dedykowanych programoéw ochronnych,

e strefy planistyczne umozliwiajgce realizacje nowej zabudowy zostaty wyznaczone w sposéb
minimalizujgcy wystgpienie ewentualnych kolizji z podziemng siecig drenarska,

e wyznaczono strefy planistyczne umozliwiajgce realizacje zabudowy na obszarach uzytkéw
rolnych wysokich klas bonitacyjnych, wytacznie na obszarach obowigzujgcych planéw
miejscowych oraz obszarach uzupetnienia zabudowy (wyznaczonych zgodnie z § 1 ust. 1 pkt
1-3 rozporzadzenia OUZ oraz potozonych w odlegtosci nie wiekszej niz 50 m od granicy pasa
drogowego drogi publicznej tj. zgodnie z § 1 ust. 6 rozporzgdzenia OUZ),

e nie wyznaczono stref planistycznych umozliwiajgcych realizacje zabudowy na obszarach
gruntéw lesnych,

e nie wyznaczono stref planistycznych umozliwiajgcych realizacje zabudowy na obszarach
szczegllnego zagrozenia powodzia.

2.7.Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie
Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg obliczono zgodnie ze wzorem okreslonym w

rozporzadzeniu POG tj.:

PUMpy
ZAP = Mzo -
P20

gdzie:
ZAP — oznacza zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowa,

Mo — 0znacza prognozowana liczbe mieszkarncdw gminy w oparciu o dane udostepnione przez
statystyke publiczng, powiekszong o 5%,

PUM, — oznacza tgczng powierzchnie uzytkowa mieszkarn w gminie zgodng z najnowszymi danymi,
P2, — 0znacza prognozowang powierzchnie uzytkowg mieszkarh w gminie na jednego mieszkanca.

M,o— prognozowana liczba mieszkaricow powiekszona o 5%
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Zgodnie z danymi opracowanymi przez statystyke publiczng w zakresie prognozowanej liczby
mieszkancéw gminy Dzierzgznia (Prognoza ludnosci dla gmin na lata 2023-2040 rozszerzona na okres
2041-2060) udostepniong przez Gtowny Urzad Statystyczny przyjeto dane wynikajace z ww. prognozy
demograficznej dla gminy Dzierzgznia, a nastepnie powiekszono jg o 5%.

Tabela 6: Prognozowana liczba ludnosci w gminie Dzierzqznia obejmujqca najblizsze 20 lat (2025 r-2044 r.)

Rok 2025 | 2026 | 2027 | 2028 | 2029 | 2030 | 2031 | 2032 | 2033 | 2034
Liczba

. . . 3195|3139 |3107|3072(3029|2984|2932|2878|2816| 2766
mieszkancow

Rok 2035 | 2036 | 2037 | 2038 | 2039 | 2040 | 2041 | 2042 | 2043 | 2044
Liczba

. . . 2711|2662 | 2615|2567 | 2514 | 2456|2401 | 2338|2286 | 2236
mieszkancow

Zrédto: Dane z GUS, opublikowane w dniu 18.07.2024 r.
Wykres 1: Prognozowana liczba ludnosci w gminie Dzierzgznia obejmujgca najblizsze 20 lat (2025 r-2044 r.)
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Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie danych GUS, opublikowanych w dniu 18.07.2024 r.

Uwzgledniajac przedstawiong powyzej prognoze demograficzng oraz powiekszajgc jej wartos¢ o 5%
(zgodnie z algorytmem wskazanym w rozporzgdzeniu POG) w 2044 roku (tj. za 20 lat liczac od roku,
ktérego dotyczg najnowsze dostepne dane dotyczace liczby mieszkarncow gminy udostepnione przez
statystyke publiczng) obszar gminy Dzierzgznia zamieszkiwac bedzie:

My =2 236 x 1,05 = 2 347,80

PUMo— tgczna powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie

Zgodnie z najnowszymi danymi z GUS tj. za rok 2024, tgczna powierzchnia uzytkowa mieszkan w
gminie Dzierzaznia wynosita 99 570 m? ®,

PUM, = 99 570 m?

P,0— prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkarica

6 Dane GUS, ostatnia aktualizacja 23.06.2025 r.
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Prognozowang powierzchnie uzytkowg mieszkan na jednego mieszkanca w gminie Dzierzgznia
obliczono zgodnie ze wzorem okreslonym w rozporzadzeniu POG tj.:

on = 3Po - 2P.1o
gdzie:

Po - powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkarnca, zgodnie z najnowszymi
danymi GUS (za rok 2024), wynosi 29,90 m?/os.

P_10 - powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca, wedtug stanu na 10 lat przed
rokiem, z ktérego pochodzg najnowsze dane (za rok 2014), zgodnie z GUS, wynosi 24,95 m?/os.

Po podstawieniu powyzszych wartosci do wyzej wskazanego wzoru, wykonano nastepujgce
obliczenie:

P20 =3 x29,90 — 2 x 24,95 = 89,70 — 49,90 = 39,80 m?*/os.

Uwzgledniajgc powyzsze dane oraz wykonane obliczenia, zapotrzebowanie na nowa zabudowe
mieszkaniowa w gminie Dzierzgznia wynosi:

99 570 m?

ZAP =2 347,80 os6b —
50 050 39,80 m?/osobe

=2 347,80 0s6b — 2 501,76 osdb = 153,96 os6b

2.8.0bowigzujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego gminy, w
tym obszary, dla ktérych okreslono przeznaczenie umozliwiajace realizacje
funkcji mieszkaniowej

Na obszarze gminy Dzierzaznia obowigzujg trzy miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego
przyjete uchwatg nr:

e 347/XLVIII/2023 Rady Gminy w Dzierzgzni z dnia 20 pazdziernika 2023 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego na
czesci obrebu geodezyjnego Starczewo-Pobodze,

e  348/XLVIII/2023 Rady Gminy w Dzierzazni z dnia 20 pazdziernika 2023 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego na
czesci obrebu geodezyjnego Dzierzaznia,

e 41/VII/2025 Rady Gminy w Dzierzazni z dnia 16 stycznia 2025 roku w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki ewidencyjnej nr 69/6 we wsi Dzierzaznia.

Obszar objety obowigzujgcymi planami miejscowymi zajmuje 107 ha, co stanowi ok. 1% obszaru
gminy. Gtéwnym celem obowigzujacych planéw byto przeznaczenie terenéw pod zabudowe, przede
wszystkim zabudowe mieszkaniowa., co prezentuje zamieszczony wykres.
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Wykres 2: Udziat terendw wskazanych w obowiqzujgcych planach z podziatem na poszczegdlne funkcje

1% 3%

= Tereny umozliwiajace realizacje
zabudowy mieszkaniowej

Tereny uniemozliwiajgce
realizacje zabudowy 37%

Tereny umozliwiajace realizacje
zabudowy pozostatej

Tereny pozostate

Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie danych z UG Dzierzgznia

Lokalizacje obszaréw miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego przedstawiono na
zatgczonej mapie nr 6 Tereny wskazane w obowiqzujgcych planach z podziatem na przeznaczenie.

2.9. Chtonnos¢ terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie w
strefach planistycznych, o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3 ustawy

2.9.1. Podstawy prawne

Zgodnie z § 3 ust. 11 pkt 1, 2 rozporzadzenia POG, do obliczenia chtonnosci terenéw
niezabudowanych uwzglednia sie:

e powierzchnie terenéw niezabudowanych, w tym powierzchnie luk w istniejgcej zabudowie,
jak rowniez
e chtonnos¢ terendéw zabudowanych w sposdb najbardziej zblizony do planowanego w strefie,
w zakresie rodzaju zabudowy i nadziemnej intensywnosci zabudowy, z mozliwoscig
uwzglednienia prognozowanych proporcji miedzy funkcjg mieszkaniowa a innymi funkcjami.
Majgc na uwadze brzmienie art. 13d ust. 1 upzp, ktory stanowi, ze strefy planistyczne, o ktérych
mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3 upzp tj.:

o strefe wielofunkcyjng z zabudowga mieszkaniowa wielorodzinng,
e strefe wielofunkcyjng z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng,
e strefa wielofunkcyjna z zabudowg zagrodowa,

wyznacza sie w pierwszej kolejnosci na:

e obszarach dla ktérych w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego okreslono przeznaczenie umozliwiajgce realizacje funkcji mieszkaniowej,
e obszarach uzupetnienia zabudowy oraz

e obszarach z istniejgcg zabudowa o funkcji mieszkaniowej, z wytgczeniem luk w tej zabudowie,
biorac pod uwage uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy,

dokonano obliczen chtonnosci terenéw niezabudowanych dla ww. obszaréw.
2.9.2. Zatozenia

Do obliczenia chtonnosci terenéw niezabudowanych wykorzystano dane pochodzace z:
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e mapy ewidencji gruntéw i budynkéw (geometria dziatek, geometria konturéw klasouzytkéw
gruntowych, kontury budynkéw, liczba kondygnacji),

e obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego (zasiegi terendw, dla
ktérych okreslono przeznaczenie umozliwiajgce realizacje funkcji mieszkaniowej),

e obszaréw uzupetnienia zabudowy.

Szacunkowe obliczenia chtonnosci terenéw niezabudowanych dla catego obszaru gminy wykonano na
podstawie nastepujgcych parametrow:

e udziatu funkcji mieszkaniowej w powierzchni analizowanego obszaru,
e udziatu powierzchni zabudowy mieszkaniowej w obszarze o funkcji mieszkaniowej,
e liczby kondygnaciji.

Z uwagi na zdecydowanie odmienne parametry istniejgcego zagospodarowania terenu, odrebnie
sparametryzowano obszary reprezentatywne potozone w obszarach objetych obowigzujgcym
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego i obszary reprezentatywne potozone w
obszarach uzupetnienia zabudowy. Parametry istniejgcego zagospodarowania terenu zlokalizowane
poza obszarami miejscowego planu oraz poza obszarami uzupetnienia zabudowy sg zblizone jak w
obszarach uzupetniania zabudowy, wobec powyzszego nie wyodrebniano osobnych, kolejnych
obszaréw reprezentatywnych na obszarach istniejgcej zabudowy rozproszone;j.

Oszacowanie wartosci parametréw wymaganych do obliczenia chtonnosci terendéw niezabudowanych
wykonano na podstawie analizy 11 obszaréw reprezentatywnych, wyodrebnionych sposréd obszaréw
zabudowanych:

e 1z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng (potozony w obszarze uzupetnienia zabudowy),

e 57z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng (2 potozone w obszarze miejscowego planu za
gospodarowania przestrzennego, 3 potozone w obszarze uzupetnienia zabudowy),

e 57 zabudowg zagrodowg (1 potozony w obszarze miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, 4 potozone w obszarze uzupetnienia zabudowy).

W kazdym z wyodrebnionych obszaréw, przeanalizowano wybrane, zabudowane dziatki ewidencyjne.
W wyniku przeprowadzonych analiz obliczono usrednione wartosci parametréw charakteryzujagce
badany obszar.

Powierzchnie terendw niezabudowanych obliczong na podstawie réznicy:

e powierzchni stref planistycznych o funkcji mieszkaniowej, o ktérych mowa w art. 13c ust. 2
pkt 1-3 upzp, wskazanych w projekcie POG Dzierzaznia, oraz

e powierzchni gruntéw zabudowanych i zurbanizowanych, ustalonych na podstawie mapy
zasadniczej w postaci wektorowej, ktérych zasiegi dodatkowo zweryfikowano na podstawie
aktualnej ortofotomapy.

Przyjmuje sie, ze przedstawione zatozenia pozwolg na oszacowanie docelowej chtonnosci terenéw
niezabudowanych, dla ktérych Plan Ogélny Gminy Dzierzaznia ustala funkcje mieszkaniowa.

2.9.3. Obszary reprezentatywne — strefa wielofunkcyjna z zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinng (SW) — w obszarze uzupetnienia zabudowy

Oszacowanie parametréw istniejgcej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej mozliwe byto na
podstawie jednego, wybranego obszaru reprezentatywnego. Jest to obszar w miejscowosci PGR —
Kucice, na ktdrym istnieje zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, niegdys$ zapewniajgca miejsce
zamieszkania pracownikom Panstwowego Gospodarstwa Rolnego. Obszar potozony jest w obszarze
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uzupetnienia zabudowy. Obowigzujgce plany miejscowe nie wskazujg terendow zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej.

Wartosci dla opisywanego obszaru, przyjeto na podstawie usrednionych wynikéw z kilku wybranych,

zabudowanych dziatek ewidencyjnych, potozonych w granicach analizowanego obszaru.
Przedmiotowy obszar zostat przedstawiony na rysunku ponizej (niebieska obwddka).

Rysunek 6: Legenda do obszarow reprezentatywnych — obliczenia chtonnosci zabudowy

|:| Obszary referencyjne - chtonnos¢ zabudowy

'[[] OUZ na podstawie § 1. 4-5 rozp. MRiT ws. OUZ

Il Budynki wybrane zgodnie z § 1. 1.pkt 1 rozp. MRiT ws. OUZ
B Budynki pozostate

[ ] Granice dziatek ewidencyjnych

Rysunek 7: Obszar reprezentatywny nr 1 - strefa wielofunkcyjna z zabudowq mieszkaniowq wielorodzinng (SW)

o / / fa T L 2

e Szacunkowy udziat funkcji mieszkaniowej w powierzchni analizowanego obszaru — 0,98,

e Szacunkowy udziat powierzchni zabudowy mieszkaniowej w obszarze o funkcji mieszkaniowej

-0,07,
e Szacunkowa liczba kondygnacji — 2.
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2.9.4. Obszary reprezentatywne — strefa wielofunkcyjna z zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinng (SJ) — w obszarze mpzp

Do okreslenia parametréw architektoniczno-urbanistycznych istniejgcej zabudowy mieszkaniowe;j

jednorodzinnej, wyodrebniono 2 reprezentatywne obszary, dla ktéry obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego.

Wartosci dla wskazanych obszardw, przyjeto na podstawie usrednionych wynikéw z kilku wybranych,
zabudowanych terendw dziatek, potozonych w granicach analizowanych obszaréw.

Jako teren dziatki przyjeto teren w jej liniach rozgraniczajgcych lub jego fragment, o ile zawiera sie w
obszarze reprezentatywnym, oznaczonym niebieskg obwdédka.

Do obszaréw reprezentatywnych wybrano obszary potozone we wsi Dzierzgznia. Wybrane obszary
zostaty przedstawione na rysunkach ponizej (niebieska obwddka).

Rysunek 8: Obszar reprezentatywny nr 2 - strefa wielofunkcyjna z zabudowq mieszkaniowq jednorodzinng (SJ)

e Szacunkowy udziat funkcji mieszkaniowej w powierzchni analizowanego obszaru — 0,78,

e Szacunkowy udziat powierzchni zabudowy mieszkaniowej w obszarze o funkcji mieszkaniowej
-0,12,

e Szacunkowa liczba kondygnacji — 2.
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Rysunek 9: Obszar reprezentatywny nr 3 - strefa wielofunkcyjna z zabudowq mieszkaniowq jednorodzinng (SJ)

e Szacunkowy udziat funkcji mieszkaniowej w powierzchni analizowanego obszaru — 0,96,

e Szacunkowy udziat powierzchni zabudowy mieszkaniowej w obszarze o funkcji mieszkaniowej
-0,03,

e Szacunkowa liczba kondygnacji — 1,5.

Na podstawie przeprowadzonych analiz dla 2 reprezentatywnych obszaréw wielofunkcyjnych z
zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng (SJ), potozonych w obszarach obowigzywania planu
miejscowego, do obliczer chtonnosci terendw niezabudowanych dla catego obszaru gminy przyjeto
nastepujgce wartosci:

e udziat funkcji mieszkaniowej w powierzchni analizowanego obszaru — 0,87,
e udziat powierzchni zabudowy mieszkaniowej w obszarze o funkcji mieszkaniowej— 0,07,
e liczby kondygnacji—1,5.

2.9.5. Obszary reprezentatywne — strefa wielofunkcyjna z zabudowg zagrodowa
(SZ) — w obszarze mpzp

Okreslenie parametréw architektoniczno-urbanistycznych istniejgcej zabudowy zagrodowej na
obszarze, na ktérym obowigzuje plan miejscowy, byto mozliwe wytgcznie na podstawie jednego
obszaru reprezentatywnego. Wskazany obszar, dla ktérego miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego ustalit przeznaczenie umozliwiajgce realizacje zabudowy zagrodowej, potozony jest
we wsi Starczewo-Pobodze. Pozostate obszary zabudowy zagrodowej potozone sg poza zasiegiem
obowigzywania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Wartosci dla wskazanego obszaru, przyjeto na podstawie usrednionych wynikdéw z kilku wybranych,
zabudowanych terendw dziatek, potozonych w granicach analizowanego obszaru.

Jako teren dziatki przyjeto teren w jej liniach rozgraniczajgcych lub jego fragment, o ile zawiera sie w
obszarze reprezentatywnym, oznaczonym niebieskg obwddka.
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Wybrany obszar zostat przedstawiony na rysunku ponizej (niebieska obwddka).
Rysunek 10: Obszar reprezentatywny nr 4 - strefa wielofunkcyjna z zabudowq zagrodowgq (SZ)
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e Szacunkowy udziat funkcji mieszkaniowej w powierzchni analizowanego obszaru — 0,95,

e Szacunkowy udziat powierzchni zabudowy mieszkaniowej w obszarze o funkcji mieszkaniowej
-0,02,

e Szacunkowa liczba kondygnacji — 1,5.

2.9.6. Obszary reprezentatywne - strefa wielofunkcyjna z zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinng (SJ) — w obszarze uzupetnienia zabudowy

Do okreslenia parametréw architektoniczno-urbanistycznych istniejgcej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, wyodrebniono 3 reprezentatywne obszary. Sg to obszary potozone poza zasiegiem
obowigzywania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, ale w granicach obszaréw
uzupetnienia zabudowy. Wartosci dla kazdego obszaru, przyjeto na podstawie usrednionych wynikéw
z kilku wybranych, zabudowanych terendw dziatek, potozonych w granicach analizowanego obszaru.

Jako teren dziatki przyjeto teren w jej liniach rozgraniczajacych lub jego fragment, o ile zawiera sie w
obszarze reprezentatywnym, oznaczonym niebieskg obwddka.

Do obszaréw reprezentatywnych wybrano obszary potozone we wsiach: Btomino Gumowskie, Nowe
Sarnowo, Wilamowice. Wybrane obszary zostaty przedstawione na rysunkach ponizej (niebieska
obwadka).
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Rysunek 11: Obszar reprezentatywny nr 5 - strefa wielofunkcyjna z zabudowq mieszkaniowq jednorodzinng (SJ)

Szacunkowy udziat funkcji mieszkaniowej w powierzchni analizowanego obszaru — 0,92,
Szacunkowy udziat powierzchni zabudowy mieszkaniowej w obszarze o funkcji mieszkaniowej

-0,07,
e Szacunkowa liczba kondygnacji — 1,5.

Rysunek 12: Obszar reprezentatywny nr 6 - strefa wielofunkcyjna z zabudowq mieszkaniowq jednorodzinng (SJ)
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Szacunkowy udziat funkcji mieszkaniowej w powierzchni analizowanego obszaru — 1

[
Szacunkowy udziat powierzchni zabudowy w obszarze o funkcji mieszkaniowej — 0,08

[
e Szacunkowa liczba kondygnacji — 1,5.
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Rysunek 13: Obszar reprezentatywny nr 7 - strefa wielofunkcyjna z zabudowq mieszkaniowq jednorodzinng (SJ)

54

e Szacunkowy udziat funkcji mieszkaniowej w powierzchni analizowanego obszaru — 1
e Szacunkowy udziat powierzchni zabudowy w obszarze o funkcji mieszkaniowej — 0,08
e Szacunkowa liczba kondygnacji — 1,5.

Na podstawie przeprowadzonych analiz dla 3 reprezentatywnych obszaréw wielofunkcyjnych z
zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng (SJ), potozonych w obszarach uzupetnienia zabudowy, do
obliczen chtonnosci terenéw niezabudowanych dla catego obszaru gminy przyjeto nastepujgce
wartosci:

e udziat funkcji mieszkaniowej w powierzchni analizowanego obszaru — 0,97,
e udziat powierzchni zabudowy mieszkaniowej w obszarze o funkcji mieszkaniowej — 0,08,
e liczby kondygnacji—1,5.

2.9.7. Obszary reprezentatywne — strefa wielofunkcyjna z zabudowg zagrodowa
(SZ) — w obszarze uzupetnienia zabudowy

Do okreslenia parametréw architektoniczno-urbanistycznych istniejgcej zabudowy zagrodowej,
wyodrebniono 4 reprezentatywne obszary, ktére sg potozone w wyznaczonych uprzednio obszarach
uzupetnienia zabudowy. Wartosci dla kazdego obszaru, przyjeto na podstawie usrednionych wynikéw
z kilku wybranych, zabudowanych terendw dziatek, potozonych w granicach analizowanego obszaru.

Jako teren dziatki przyjeto ten fragment wybranej dziatki ewidencyjnej, ktéry zawiera sie w granicach
obszaru reprezentatywnego, oznaczonego niebieskg obwddka.

Jako obszary reprezentatywne do okreslenia usrednionych wartosci ww. parametrow, dla strefy
wielofunkcyjnej z zabudowg zagrodowg (SZ), przyjeto obszary potozone we wsiach: Starczewo-
Wielkie, Dzierzaznia, Podmarszczyn, Chroscin. Wybrane obszary zostaty przedstawione na rysunkach
ponizej (niebieska obwddka).
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Rysunek 14: Obszar reprezentatywny nr 8 - strefa wielofunkcyjna z zabudowgq zagrodowgq (52)

e Szacunkowy udziat funkcji mieszkaniowej w powierzchni analizowanego obszaru — 0,96
e Szacunkowy udziat powierzchni zabudowy w obszarze o funkcji mieszkaniowej — 0,09
e Szacunkowa liczba kondygnacji — 1,5.

Rysunek 15: Obszar reprezentatywny nr 9 - strefa wielofunkcyjna z zabudowq zagrodowgq (S2)
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e Szacunkowy udziat funkcji mieszkaniowej w powierzchni analizowanego obszaru — 0,99
e Szacunkowy udziat powierzchni zabudowy w obszarze o funkcji mieszkaniowej — 0,06
e Szacunkowa liczba kondygnacji — 1.
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Rysunek 16: Obszar reprezentatywny nr 10 - strefa wielofunkcyjna z zabudowgq zagrodowgq (52)

e Szacunkowy udziat funkcji mieszkaniowej w powierzchni analizowanego obszaru — 0,99
e Szacunkowy udziat powierzchni zabudowy w obszarze o funkcji mieszkaniowej — 0,14
e Szacunkowa liczba kondygnacji — 1,5.

Rysunek 17: Obszar reprezentatywny nr 11 - strefa wielofunkcyjna z zabudowq zagrodowgq (5Z)

e Szacunkowy udziat funkcji mieszkaniowej w powierzchni analizowanego obszaru — 0,99
e Szacunkowy udziat powierzchni zabudowy w obszarze o funkcji mieszkaniowej — 0,09
e Szacunkowa liczba kondygnacji — 1,5.
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Na podstawie przeprowadzonych analiz dla 4 reprezentatywnych obszaréw wielofunkcyjnych z
zabudowg zagrodowsa (SZ), potozonych w obszarach uzupetnienia zabudowy, do obliczer chtonnosci
terenéw niezabudowanych dla catego obszaru gminy przyjeto nastepujgce wartosci:

e udziat funkcji mieszkaniowej w powierzchni analizowanego obszaru — 0,98,
e udziatu powierzchni zabudowy mieszkaniowej w obszarze o funkcji mieszkaniowej — 0,10,
e liczba kondygnacji—1,5.

2.9.8. Chtonnos¢ terendw mieszkaniowych, niezabudowanych

Oszacowanie chtonnosci terenéw mieszkaniowych, dotychczas niezabudowanych, wykonano z
wykorzystaniem:

e powierzchni terendw niezabudowanych w obrebie stref planistycznych, dla ktérych POG
ustala realizacje zabudowy mieszkaniowej,
e parametréw charakteryzujacych zabudowe wielofunkcyjng z zabudowa mieszkaniowg
wielorodzinng, jednorodzinng oraz zagrodowa:
o udziat funkcji mieszkaniowej w powierzchni analizowanego obszaru,
o udziat powierzchni zabudowy mieszkaniowej w obszarze o funkcji mieszkaniowej,
o liczba kondygnacji,
przyjetych na podstawie charakterystyki wybranych obszardw reprezentatywnych:

e nastepujgcego wzoru: Scu = Sez X K x Wpy, gdzie:
o0 Scu — chtonno$é terenu wyrazona w powierzchni uzytkowej zabudowy [m?],
o Spz— powierzchnia terendw nowej zabudowy mieszkaniowej [m?],
o K-—intensywnos¢ zabudowy,
o Wby — udziat powierzchni uzytkowej budynku w stosunku do powierzchni zabudowy.

W pierwszej kolejnosci obliczono chtonnosé terenéw mieszkaniowych niezabudowanych, w tym luk w
istniejacej zabudowie, wyznaczonych w granicach obowigzujacych miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego, co przedstawia tabela nr 3.

Nastepnie obliczono chtonnos¢ terendw mieszkaniowych niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej
zabudowie, wyznaczonych poza granicami obowigzujgcych plandw, ale w obszarach uzupetnienia
zabudowy, co przedstawia tabela nr 4.

Plan Ogélny Gminy Dzierzaznia ustala rowniez utrzymanie istniejgcej, rozproszonej zabudowy
mieszkaniowej, potozonej poza granicami obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego oraz poza obszarami uzupetnienia zabudowy, poprzez wyznaczenie na tych obszarach
stref planistycznych o funkcji mieszkaniowej. Nalezy tutaj zauwazyé, ze istniejg niewielkie réznice w
geometrii obszardw, istniejgcej rozproszonej zabudowy o funkcji mieszkaniowej, reprezentowanych
na mapie zasadniczej jako grunty zabudowane i zurbanizowane, z geometrig wyznaczonych w POG
stref planistycznych o funkcji mieszkaniowej. Wskazane réznice powoduja, ze w wyniku analiz
przestrzennych znikoma czes¢ z obszaréw istniejgcej zabudowy, wskazanych w POG w strefach
mieszkaniowych, mimo wszystko zostata zakwalifikowana jako obszary dotychczas niezabudowane.
Rdznice te majg jednak charakter marginalny, co potwierdzajg wyniki obliczert chtonnosci tych
terendw, ktdre przedstawiono w tabeli nr 5. Przedstawione wyniki obliczen potwierdzajg réwniez, ze
POG Dzierzaznia nie wyznacza stref planistycznych o funkcji mieszkaniowej na dotychczas
niezagospodarowanych terenach, poza obszarami plandéw miejscowych lub poza obszarami
uzupetnienia zabudowy.
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Tabela 7: Chtonnosc terendw mieszkaniowych niezabudowanych w obowigzujqgcych planach

Spz K Wpy Sch
Udziat
Strefa . . . .. Szacunkowa . . Udziat
. Powierzchnia Udziat funkgcji . 5 powierzchni Szacunkowa . . Szacunkowa
planistyczna w , . . . powierzchnia i ) powierzchni o
ktorei . terenow mieszkaniowej , zabudowy . powierzchnia . . chtonnos¢ terenu
torej planuje | . . . terendw . . . Liczba ) Szacunkowa uzytkowej
. .. niezabudowanych, | w powierzchni | . mieszkaniowej .. | terendw nowej - wyrazona w
sie realizacje . . niezabudowanych kondygnacji intensywnos$¢ | budynku w
objetych mpzp |analizowanego w obszarze o zabudowy powierzchni
zabudowy h b pod tereny funkcii . . . zabudowy stosunku do . .
. O [ha] obszaru . - unkgji mieszkaniowej . . uzytkowej
mieszkaniowej mieszkaniowe [ha] | . : . 5 powierzchni 5
mieszkaniowej [m?] zabudowy [m?]
zabudowy
Sw 0,00002021208987 0,98 0,00001980784807 0,07 2,0 0,01386549364955 0,140 0,70 0,00135881837766
Sy 46,41474807739490 0,87 40,38083082733350 0,07 1,5 28266'58%)%79133500 0,105 0,70 2077,59374606631000
sz 4,64851532024827 0,95 4,41608955423586 0,02 1,5 883,21791084717100 0,030 0,70 18,54757612779060
RAZEM 2096,14268101248000
P20 — prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkann w gminie na jednego 39 80
mieszkarica [m?] ’
Szacunkowa chtonnos¢ terenow mieszkaniowych niezabudowanych
wyznaczonych w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania 52,67

przestrzennego, wyrazona w liczbie osob

Zrédto: Opracowanie wtasne
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Tabela 8: Chtonnos¢ terendw mieszkaniowych niezabudowanych poza obszarami obowiqzujgcych plandw, ale w obszarach uzupetnienia zabudowy

Spz K Wy Sch
Udziat
Strefa . . . . Szacunkowa . . Udziat
. Powierzchnia Udziat funkgcji . . powierzchni . . Szacunkowa
planistyczna w . . . . powierzchnia Szacunkowa powierzchni y
. . terenéw mieszkaniowej X zabudowy . : . . .| chtonnos$é¢ terenu
ktorej planuje | . . . terendw . . . Liczba powierzchnia Szacunkowa uzytkowej .
. .. | niezabudowanych, | w powierzchni | . mieszkaniowej . ) . ) ., wyrazona w
sig realizacje . niezabudowanych kondygnacji| terendw nowej | intensywno$éé | budynku w . .
poza mpzp, ale w | analizowanego w obszarze o powierzchni
zabudowy pod tereny . zabudowy zabudowy stosunku do . .
mieszkaniowei 0UZ [ha] obszaru el ez el funkcji S S : o uzytkowej
. i . mieszkaniowej [m wierzchni
) mieszkaniowej s Eione] '] powierzc zabudowy [m?]
zabudowy
SwW 0,04232224229352 0,98 0,04147579744765 0,07 2 29,03305821335470 0,140 0,70 2,84523970490876
sJ 10,66709903519630 0,97 10,34708606414040 0,08 1,5 8277,66885131233000 0,120 0,70 695,32418351023500
sz 41,45997886480030 0,98 40,63077928750430 0,10 1,5 40630,77928750430000 0,150 0,70 4266,23182518795000
RAZEM 4964,40124840309000
P20 — prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkann w gminie na jednego 39 80
mieszkarica [m?] !
Szacunkowa chtonnos¢ terenow mieszkaniowych niezabudowanych
wyznaczonych poza obszarami obowigzujacych miejscowych planéw 124.73
’

zagospodarowania przestrzennego, ale w obszarach uzupetnienia zabudowy,
wyrazona w liczbie oséb

Zrédto: Opracowanie wtasne
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Tabela 9: Chtonnos¢ terendw mieszkaniowych niezabudowanych poza obszarami obowiqzujgcych plandw oraz poza obszarami uzupetnienia zabudowy, na obszarach z istniejgcq zabudowgq
mieszkaniowgq

Spz K Wpy Sch
Szacunkowa Udziat .
Strefa . . . .. . . . . Udziat
. Powierzchnia Udziat funkcji powierzchnia powierzchni ) . Szacunkowa
planistyczna w . . . . , Szacunkowa powierzchni .
. ; terenow mieszkaniowej terenow zabudowy . i ) . ) chtonnosé terenu
ktérej planuje | . . Sl . . . Liczba powierzchnia Szacunkowa | uzytkowej .
. . niezabudowanych, | w powierzchni | niezabudowanych | mieszkaniowej . ) . . ., wyrazona w
sie realizacje . kondygnaciji terendw nowej intensywnos¢ | budynku w . .
Labudow poza mpzp, poza |analizowanego pod tereny w obszarze o . " X w d powierzchni
. . . z w z w n
mieszkanim\//ve' 0UZ [ha] obszaru mieszkaniowe funkgji _ i udowy , clatnlengy | Sl Uh 0 .
. : . mieszkaniowej [m wierzchni
) [ha] mieszkaniowej eszkaniowe] [m7] powierzc zabudowy [m?]
zabudowy
sJ 0,0390204312627572 0,97 0,03784981832487 0,08 1,5 30,27985465989960 0,120 0,70 2,54350779143157
sz 0,145257844199635 0,98 0,14235268731564 0,10 1,5 142,35268731564200 0,150 0,70 14,94703216814240
RAZEM 17,49053995957400
P20 — prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkarn w gminie na jednego 3980
mieszkanca [m?] '
Szacunkowa chtonnos¢ terenow mieszkaniowych niezabudowanych
wyznaczonych poza obszarami obowigzujgcych miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego oraz poza obszarami uzupetnienia 0,44

zabudowy, ale na obszarach z istniejacg zabudowa mieszkaniowg, wyrazona w

liczbie os6b

Zrédto: Opracowanie wtasne
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Plan Ogdélny Gminy Dzierzaznia wyznacza strefy planistyczne w ktérych planuje sie realizacje
zabudowy mieszkaniowej, o tgcznej szacunkowej chtonnosci terenédw mieszkaniowych
niezabudowanych w wysokosci 177 oséb, co przedstawia ponizsza tabela.

Tabela 10: Catkowita chtonnosc terendw mieszkaniowych niezabudowanych

Szacunkowa catkowita chtonno$¢ terenéw
mieszkaniowych niezabudowanych, wyrazona w liczbie
0s6b

w obszarach obowigzujgcych miejscowych

. . 52,67
planéw zagospodarowania przestrzennego

poza obszarami obowigzujgcych miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego, ale 124,73
w obszarach uzupetnienia zabudowy

poza obszarami obowigzujgcych miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego oraz
poza obszarami uzupetnienia zabudowy, a na
obszarach z istniejgcg zabudowg mieszkaniowg

0,44

Razem: | 177,84

Zrédto: Opracowanie wtasne

2.10. Pordwnanie zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg z
chtonnoscig terendw mieszkaniowych niezabudowanych, w tym luk w istniejgce;j
zabudowie

Zgodnie z przedstawionymi powyzej obliczeniami, zapotrzebowanie na nowg zabudowe
mieszkaniowg w gminie Dzierzgznia w perspektywie 20 lat wynosi ZAP = 153,96 oséb. Nalezy
zauwazy¢, ze zgodnie z art. 13d ust. 2 upzp, w strefach planistycznych, o ktérych mowa w art. 13c ust.
2 pkt 1-3 (strefy POG umozliwiajace realizacje funkcji mieszkaniowej), suma chtonnosci terenéw
niezabudowanych w tych strefach, w catej gminie, w tym luk w istniejgcej zabudowie, nie moze by¢
mniejsza niz 70% oraz wieksza niz 130% wartosci zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg
w gminie. Zatem suma chfonnosci terenéw niezabudowanych powinna by¢ w przedziale:

Ponadto zgodnie z art. 13d ust. 3 upzp, w przypadku, gdy na obszarach, o ktérych mowa w ust. 1,
suma chtonnosci terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie, jest wieksza od
130% wartosci zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowag w gminie, dopuszcza sie
wyznaczenie stref planistycznych, o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3, na tych obszarach oraz
nie wyznacza sie tych stref planistycznych na pozostatych obszarach gminy.

Z uwagi na fakt, ze obliczona chtonnos$¢ terenéw mieszkaniowych niezabudowanych, w tym luk w
istniejacej zabudowie, na obszarach obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, na obszarach uzupetnienia zabudowy w ramach istniejgcej zabudowy oraz na
obszarach z istniejgcg zabudowa o funkcji mieszkaniowej, nie przekracza 130% wartosci
zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowa (200,15 osdb), gdyz wynosi ona 177,84 0sdb,
Plan Ogdlny Gminy Dzierzaznia posiada rezerwe powierzchniowa do wyznaczenia stref
planistycznych umozliwiajacych realizacje funkcji mieszkaniowej na pozostatych obszarach gminy.
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3. USTALENIA PLANU OGOLNEGO GMINY
3.1. Strefy planistyczne

Plan ogdlny ustala podziat obszaru gminy Dzierzgznia na nastepujace strefy planistyczne (lista
dopuszczalnych stref planistycznych jest Scisle wskazana w art. 13c ust. 1 upzp):

SW — strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng,
SJ — strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng,
SZ — strefa wielofunkcyjna z zabudowg zagrodows,

SU — strefa ustugowa,

SH — strefa handlu wielkopowierzchniowego,

SP — strefa gospodarcza,

SR — strefa produkgji rolnicze;j,

S| — strefa infrastrukturalna,

. SN —strefa zieleni i rekreacji,

10. SC — strefa cmentarzy,

11. SO - strefa otwarta,

12. SK — strefa komunikacyjna.

© R NOU A BN e

Dla kazdej z wymienionych stref planistycznych, z wyjgtkiem strefy komunikacji i strefy otwartej
okreslono wartosci minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej, nie mniejsze niz wynika to
z przepisdw rozporzadzenia POG.

Dla stref planistycznych wymienionych w pkt od 1 do 7 okreslono obowigzkowo wartosci
maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy, maksymalnej wysoko$ci zabudowy oraz
maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy.

Dla poszczegélnych stref okreslono réwniez profile dodatkowe.

Wyznaczajac wymienione strefy planistyczne wraz z ich charakterystyka (gminny katalog stref
planistycznych) uwzgledniono przede wszystkim:

e obszary, dla ktérych w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego okreslono przeznaczenie umozliwiajgce realizacje funkcji mieszkaniowej,

e obszary uzupetnienia zabudowy w ramach istniejgcej zabudowy,

e obszary istniejacej, rozproszonej zabudowy mieszkaniowej,

e obliczone zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg, oraz

e otrzymane wnioski i uwagi dotyczgce prowadzonej procedury planistycznej.

Lokalizacja przestrzenna stref planistycznych wraz z ich charakterystyka, zapisana jest w postaci
elektronicznej, w formie ustandaryzowanych danych przestrzennych (stanowigcych zatgcznik do
uchwaty przyjmujacej POG).

Rozmieszczenie poszczegdlnych stref planistycznych POG na obszarze gminy Dzierzaznia prezentuje
czes$¢ graficzna uzasadnienia planu ogdlnego.

3.2. Gminne standardy urbanistyczne

3.2.1. Strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowa wielorodzinng

Strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowg wielorodzinng zostata wskazana na terenach
istniejgcej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w granicach obszaréw uzupetnienia zabudowy, na
terenie przeznaczonym w obowigzujagcym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego pod
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sposodb zagospodarowania. Ustalone parametry zagospodarowania terenu, w ramach gminnych
standarddw urbanistycznych, stanowig kontynuacje polityki przestrzennej gminy, zapisanej w
dotychczasowych dokumentach planistycznych.

Profil podstawowy: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren ustug, teren komunikacji,

teren zieleni urzadzonej, teren ogroddéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej.

Profil dodatkowy oraz dopuszczalne parametry zabudowy: wskazano w tabeli, oddzielnie dla kazdej

wyodrebnionej strefy planistycznej.

Strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng [SW]
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teren zabudowy mieszkaniowej
1SwW jednorodzinnej,teren zieleni 1.5 50 14 30
naturalnej,teren lasu,teren wéd
teren zabudowy mieszkaniowej
2SW jednorodzinnej,teren zieleni 1.5 50 14 30
naturalnej,teren lasu,teren wod
teren zabudowy mieszkaniowej
3SwW jednorodzinnej,teren zieleni 1.5 50 14 30
naturalnej,teren lasu,teren wod
teren zabudowy mieszkaniowej
4SW jednorodzinnej,teren zieleni 1.5 50 14 30
naturalnej,teren lasu,teren wod
teren zabudowy mieszkaniowej
55W jednorodzinnej,teren zieleni 1.5 50 10,5 30
naturalnej,teren lasu,teren wod
teren zabudowy mieszkaniowej
65SW jednorodzinnej,teren zieleni 1.5 70 10,5 30

3.2.2. Strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng

Strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng zostata wskazana na terenach
istniejgcej lub planowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w granicach obszaréw
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uzupetnienia zabudowy oraz na terenach przeznaczonych w obowigzujagcym miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng. Do ww. strefy
zakwalifikowano takze tereny ustug zlokalizowane posréd zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.
Ponadto strefe wielofunkcyjng z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng w kilku przypadkach
wskazano na terenach istniejgcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, poza obszarami
uzupetnienia zabudowy oraz obszarami objetymi planami miejscowymi, uwzgledniajac aktualne
uwarunkowania i zachowujac stan istniejgcy zabudowy na terenie gminy Dzierzaznia. Ustalone
parametry zagospodarowania terenu, w ramach gminnych standardéw urbanistycznych, stanowia
kontynuacje polityki przestrzennej gminy, zapisanej w dotychczasowych dokumentach planistycznych.

Profil podstawowy: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacji,
teren zieleni urzadzonej, teren ogroddéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej.

Profil dodatkowy oraz dopuszczalne parametry zabudowy: wskazano w tabeli, oddzielnie dla kazdej
wyodrebnionej strefy planistycznej.

Strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng [SJ]

Oznaczenie strefy planistycznej
Profil dodatkowy
Maksymalna nadziemna
intensywnos¢ zabudowy
zabudowy [%]
Maksymalna wysokos¢
zabudowy [m]
Minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej [%]

Maksymalny udziat powierzchni

teren zabudowy letniskowej lub
rekreacji indywidualnej,teren
zieleni naturalnej,teren
lasu,teren wdod
teren zabudowy letniskowej lub
rekreacji indywidualnej,teren
zieleni naturalnej,teren
lasu,teren wdd
teren zabudowy letniskowej lub
rekreacji indywidualnej,teren
zieleni naturalnej,teren
lasu,teren wad
teren zabudowy letniskowej lub
rekreacji indywidualnej,teren
zieleni naturalnej,teren
lasu,teren wad
teren zabudowy letniskowej lub
rekreacji indywidualnej,teren
zieleni naturalnej,teren
lasu,teren wod

[any
(%)
[l
o
[e)]
w
o
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o
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28] 0.6 30 10 50

3SJ 0.6 30 10 50

4S) 0.6 30 10 50

5SJ 0.6 30 10 50
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teren zabudowy letniskowej lub
rekreacji indywidualnej,teren
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teren zabudowy letniskowej lub
rekreacji indywidualnej,teren
zieleni naturalnej,teren
lasu,teren wdéd
teren zabudowy letniskowej lub
rekreacji indywidualnej,teren
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rekreacji indywidualnej,teren
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115SJ 0.6 30 10 50

116SJ 0.6 30 10 50

1175) 0.6 30 10 50

118S) 0.6 30 10 50

119s) 0.6 30 10 50

120s) 0.6 30 10 50

3.2.3. Strefa wielofunkcyjna z zabudowg zagrodowa

Strefa wielofunkcyjna z zabudowg zagrodowg zostata wskazana na terenach istniejgcej lub
planowanej zabudowy zagrodowej w granicach obszaréw uzupetnienia zabudowy oraz na terenie
przeznaczonym w obowigzujgcym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego pod
zabudowe zagrodowa. Do ww. strefy zakwalifikowano takze tereny ustug zlokalizowane posréd
zabudowy zagrodowej. Ponadto strefe wielofunkcyjng z zabudowa zagrodowg wskazano na terenach
istniejgcej, rozproszonej zabudowy zagrodowe]j poza obszarami uzupetnienia zabudowy oraz poza
obszarami objetymi planami miejscowymi, uwzgledniajgc aktualne uwarunkowania i zachowujac stan
istniejgcy zabudowy na terenie gminy Dzierzgznia. Ustalone parametry zagospodarowania terenu, w
ramach gminnych standardéw urbanistycznych, stanowig kontynuacje polityki przestrzennej gminy,
zapisanej w dotychczasowych dokumentach planistycznych.

Profil podstawowy: teren zabudowy zagrodowej, teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren
akwakultury i obstugi rybactwa, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw
dziatkowych, teren infrastruktury techniczne;j.

Profil dodatkowy oraz dopuszczalne parametry zabudowy: wskazano w tabeli, oddzielnie dla kazdej
wyodrebnionej strefy planistycznej.
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157 teren .us’rug,teren zieleni , 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wod
557 teren .us’rug,teren zieleni , 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wod
ren ust ren zieleni
357 teren usiug,teren zieleni 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wéd
ren ust ren zieleni
457 teren usiug,teren zieleni 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wéd
557 teren .us’rug,teren zieleni , 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wod
657 teren .us’rug,teren zieleni , 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wod
757 teren .us’fug,teren zieleni , 09 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wod
teren ustug,teren zieleni
857 HsTug zietent 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wod
teren ustug,teren zieleni
957 HsTug zietent 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wod
1057 teren .us’rug,teren zieleni , 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wod
t tug,t ieleni
1157 eren .us ug,teren zieleni , 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wod
teren ustug,teren zieleni
1257 ustug , 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wod
teren ustug,teren zieleni
1357 ustug , 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wod
teren ustug,teren zieleni
1457 ustug , 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wod
teren ustug,teren zieleni
1557 usIug, , 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wéd
teren ustug,teren zieleni
1652 usTug, , 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wéd
teren ustug,teren zieleni
1757 ustug , 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wod
teren ustug,teren zieleni
1857 ustug , 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wod

63




Uzasadnienie Planu Ogdlnego Gminy Dzierzaznia — czesc¢ tekstowa

teren ustug,teren zieleni

1957 . , 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wod

2057 teren .us’fug,teren zieleni ’ 09 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wéd

2157 teren .us’fug,teren zieleni ’ 09 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wéd

9957 teren .us’rug,teren zieleni , 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wod

2357 teren .us’rug,teren zieleni , 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wod

2457 teren .us’fug,teren zieleni ’ 09 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wéd

2557 teren }Jsfug,teren zieleni , 09 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wéd

2657 teren }Jsfug,teren zieleni , 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wéd

9757 teren .us’rug,teren zieleni , 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wod

2857 teren .us’rug,teren zieleni , 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wod

2957 teren }Jsfug,teren zieleni , 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wéd

3057 teren }Jsfug,teren zieleni , 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wéd

3157 teren .us’rug,teren zieleni , 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wod

3957 teren .us’fug,teren zieleni , 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wod

3357 teren .us’fug,teren zieleni , 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wod

3457 teren }Jsfug,teren zieleni , 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wod

3557 teren }Jsfug,teren zieleni , 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wod

3657 teren .us’fug,teren zieleni , 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wod

3757 teren .us’fug,teren zieleni , 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wod

3857 teren }Jsfug,teren zieleni ’ 09 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wéd

3957 teren .us’fug,teren zieleni , 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wod

40S7 teren .us’fug,teren zieleni , 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wod

4157 teren }Jsfug,teren zieleni ’ 09 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wéd

4257 teren ustug,teren zieleni 09 50 15 40

naturalnej,teren lasu,teren wod
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teren ustug,teren zieleni

4357 . , 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wod

4457 teren .us’fug,teren zieleni ’ 09 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wéd

4557 teren .us’fug,teren zieleni ’ 09 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wéd

4657 teren .us’rug,teren zieleni , 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wod

4757 teren .us’rug,teren zieleni , 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wod

4857 teren .us’fug,teren zieleni ’ 09 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wéd

4957 teren }Jsfug,teren zieleni , 09 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wéd

5057 teren }Jsfug,teren zieleni , 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wéd

5157 teren .us’rug,teren zieleni , 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wod

5957 teren .us’rug,teren zieleni , 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wod

5357 teren }Jsfug,teren zieleni , 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wéd

5457 teren }Jsfug,teren zieleni , 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wéd

5557 teren .us’rug,teren zieleni , 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wod

5657 teren .us’fug,teren zieleni , 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wod

5757 teren .us’fug,teren zieleni , 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wod

5857 teren }Jsfug,teren zieleni , 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wod

5957 teren }Jsfug,teren zieleni , 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wod

6057 teren .us’fug,teren zieleni , 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wod

6157 teren .us’fug,teren zieleni , 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wod

6257 teren }Jsfug,teren zieleni ’ 09 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wéd

6357 teren .us’fug,teren zieleni , 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wod

6457 teren .us’fug,teren zieleni , 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wod

6557 teren }Jsfug,teren zieleni ’ 09 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wéd

6657 teren ustug,teren zieleni 09 50 15 40

naturalnej,teren lasu,teren wod
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teren ustug,teren zieleni

6752 . , 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wod

6357 teren .us’fug,teren zieleni ’ 09 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wéd

6957 teren .us’fug,teren zieleni ’ 09 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wéd

2057 teren .us’rug,teren zieleni , 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wod

7157 teren .us’rug,teren zieleni , 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wod

7257 teren .us’fug,teren zieleni ’ 09 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wéd

7357 teren }Jsfug,teren zieleni , 09 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wéd

7457 teren }Jsfug,teren zieleni , 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wéd

7557 teren .us’rug,teren zieleni , 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wod

27657 teren .us’rug,teren zieleni , 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wod

7757 teren }Jsfug,teren zieleni , 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wéd

7857 teren }Jsfug,teren zieleni , 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wéd

2957 teren .us’rug,teren zieleni , 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wod

8057 teren .us’fug,teren zieleni , 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wod

8157 teren .us’fug,teren zieleni , 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wod

8257 teren }Jsfug,teren zieleni , 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wod

8357 teren }Jsfug,teren zieleni , 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wod

8457 teren .us’fug,teren zieleni , 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wod

8557 teren .us’fug,teren zieleni , 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wod

8657 teren }Jsfug,teren zieleni ’ 09 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wéd

8757 teren .us’fug,teren zieleni , 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wod

3857 teren .us’fug,teren zieleni , 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wod

8957 teren }Jsfug,teren zieleni ’ 09 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wéd

9057 teren ustug,teren zieleni 09 50 15 40

naturalnej,teren lasu,teren wod
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teren ustug,teren zieleni

91S7 . , 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wod

9257 teren .us’fug,teren zieleni ’ 09 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wéd

9357 teren .us’fug,teren zieleni ’ 09 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wéd

9457 teren .us’rug,teren zieleni , 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wod

9557 teren .us’rug,teren zieleni , 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wod

9657 teren .us’fug,teren zieleni ’ 09 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wéd

9757 teren }Jsfug,teren zieleni , 09 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wéd

9857 teren }Jsfug,teren zieleni , 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wéd

9957 teren .us’rug,teren zieleni , 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wod

10057 teren .us’rug,teren zieleni , 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wod

101S7 teren }Jsfug,teren zieleni , 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wéd

10257 teren }Jsfug,teren zieleni , 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wéd

10357 teren .us’rug,teren zieleni , 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wod

10457 teren .us’fug,teren zieleni , 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wod

10557 teren .us’fug,teren zieleni , 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wod

10657 teren }Jsfug,teren zieleni , 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wod

10757 teren }Jsfug,teren zieleni , 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wod

10857 teren .us’fug,teren zieleni , 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wod

10957 teren .us’fug,teren zieleni , 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wod

11057 teren }Jsfug,teren zieleni ’ 09 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wéd

11157 teren .us’fug,teren zieleni , 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wod

11257 teren .us’fug,teren zieleni , 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wod

11357 teren }Jsfug,teren zieleni ’ 09 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wéd

11457 teren ustug,teren zieleni 09 50 15 40

naturalnej,teren lasu,teren wod
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teren ustug,teren zieleni

11557 . , 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wod

11657 teren .us’fug,teren zieleni ’ 09 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wéd

11757 teren .us’fug,teren zieleni ’ 09 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wéd

11857 teren .us’rug,teren zieleni , 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wod

11957 teren .us’rug,teren zieleni , 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wod

12057 teren .us’fug,teren zieleni ’ 09 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wéd

12157 teren }Jsfug,teren zieleni , 09 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wéd

12257 teren }Jsfug,teren zieleni , 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wéd

12357 teren .us’rug,teren zieleni , 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wod

12457 teren .us’rug,teren zieleni , 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wod

12557 teren }Jsfug,teren zieleni , 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wéd

12657 teren }Jsfug,teren zieleni , 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wéd

12757 teren .us’rug,teren zieleni , 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wod

12857 teren .us’fug,teren zieleni , 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wod

12957 teren .us’fug,teren zieleni , 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wod

13057 teren }Jsfug,teren zieleni , 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wod

131S7 teren }Jsfug,teren zieleni , 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wod

13257 teren .us’fug,teren zieleni , 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wod

13357 teren .us’fug,teren zieleni , 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wod

13457 teren }Jsfug,teren zieleni ’ 09 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wéd

13557 teren .us’fug,teren zieleni , 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wod

13657 teren .us’fug,teren zieleni , 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wod

13757 teren }Jsfug,teren zieleni ’ 09 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wéd

13857 teren ustug,teren zieleni 09 50 15 40

naturalnej,teren lasu,teren wod
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teren ustug,teren zieleni

13957 . , 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wod

14057 teren .us’fug,teren zieleni ’ 09 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wéd

14157 teren .us’fug,teren zieleni ’ 09 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wéd

14257 teren .us’rug,teren zieleni , 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wod

14357 teren .us’rug,teren zieleni , 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wod

14457 teren .us’fug,teren zieleni ’ 09 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wéd

14557 teren }Jsfug,teren zieleni , 09 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wéd

14657 teren }Jsfug,teren zieleni , 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wéd

14757 teren .us’rug,teren zieleni , 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wod

14857 teren .us’rug,teren zieleni , 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wod

14957 teren }Jsfug,teren zieleni , 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wéd

15057 teren }Jsfug,teren zieleni , 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wéd

15157 teren .us’rug,teren zieleni , 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wod

15257 teren .us’fug,teren zieleni , 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wod

15357 teren .us’fug,teren zieleni , 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wod

15457 teren }Jsfug,teren zieleni , 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wod

15557 teren }Jsfug,teren zieleni , 0.9 50 10 40
naturalnej,teren lasu,teren wod

15657 teren .us’fug,teren zieleni , 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wod

15757 teren .us’fug,teren zieleni , 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wod

15857 teren }Jsfug,teren zieleni ’ 09 50 15 30
naturalnej,teren lasu,teren wéd

15957 teren .us’fug,teren zieleni , 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wod

16057 teren .us’fug,teren zieleni , 0.9 50 10 40
naturalnej,teren lasu,teren wod

16157 teren }Jsfug,teren zieleni ’ 09 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wéd

16257 teren ustug,teren zieleni 09 50 15 40

naturalnej,teren lasu,teren wod
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teren ustug,teren zieleni

163SZ . , 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wod

16457 teren .us’fug,teren zieleni ’ 09 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wéd

16557 teren .us’fug,teren zieleni ’ 09 50 10 40
naturalnej,teren lasu,teren wéd

16657 teren .us’rug,teren zieleni , 0.9 50 10 40
naturalnej,teren lasu,teren wod

16757 teren .us’rug,teren zieleni , 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wod

16857 teren .us’fug,teren zieleni ’ 09 50 10 40
naturalnej,teren lasu,teren wéd

16957 teren }Jsfug,teren zieleni , 09 50 10 40
naturalnej,teren lasu,teren wéd

17057 teren }Jsfug,teren zieleni , 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wéd

17157 teren .us’rug,teren zieleni , 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wod

17257 teren .us’rug,teren zieleni , 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wod

17357 teren }Jsfug,teren zieleni , 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wéd

17457 teren }Jsfug,teren zieleni , 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wéd

17557 teren .us’rug,teren zieleni , 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wod

17657 teren .us’fug,teren zieleni , 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wod

17757 teren .us’fug,teren zieleni , 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wod

17857 teren }Jsfug,teren zieleni , 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wod

17957 teren }Jsfug,teren zieleni , 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wod

18057 teren .us’fug,teren zieleni , 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wod

181S7 teren .us’fug,teren zieleni , 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wod

18257 teren }Jsfug,teren zieleni ’ 09 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wéd

18357 teren .us’fug,teren zieleni , 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wod

18457 teren .us’fug,teren zieleni , 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wod

18557 teren }Jsfug,teren zieleni ’ 09 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wéd

18657 teren ustug,teren zieleni 09 50 15 40

naturalnej,teren lasu,teren wod
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teren ustug,teren zieleni

187SZ . , 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wod

18857 teren .us’fug,teren zieleni ’ 09 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wéd

18957 teren .us’fug,teren zieleni ’ 09 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wéd

19057 teren .us’rug,teren zieleni , 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wod

191S7 teren .us’rug,teren zieleni , 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wod

19257 teren .us’fug,teren zieleni ’ 09 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wéd

19357 teren }Jsfug,teren zieleni , 09 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wéd

19457 teren }Jsfug,teren zieleni , 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wéd

19557 teren .us’rug,teren zieleni , 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wod

19657 teren .us’rug,teren zieleni , 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wod

19757 teren }Jsfug,teren zieleni , 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wéd

19857 teren }Jsfug,teren zieleni , 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wéd

19957 teren .us’rug,teren zieleni , 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wod

50057 teren .us’fug,teren zieleni , 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wod

50157 teren .us’fug,teren zieleni , 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wod

20257 teren }Jsfug,teren zieleni , 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wod

90357 teren }Jsfug,teren zieleni , 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wod

50457 teren .us’fug,teren zieleni , 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wod

50657 teren .us’fug,teren zieleni , 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wod

50757 teren }Jsfug,teren zieleni ’ 09 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wéd

20857 teren .us’fug,teren zieleni , 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wod

20957 teren .us’fug,teren zieleni , 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wod

21057 teren }Jsfug,teren zieleni ’ 09 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wéd

21157 teren ustug,teren zieleni 09 50 15 40

naturalnej,teren lasu,teren wod
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teren ustug,teren zieleni

21257 . , 0.9 50 15 30
naturalnej,teren lasu,teren wod

21357 teren .us’fug,teren zieleni ’ 09 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wéd

21457 teren .us’fug,teren zieleni ’ 09 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wéd

21557 teren .us’rug,teren zieleni , 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wod

21657 teren .us’rug,teren zieleni , 0.9 50 10 40
naturalnej,teren lasu,teren wod

21757 teren .us’fug,teren zieleni ’ 09 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wéd

21857 teren }Jsfug,teren zieleni , 09 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wéd

21957 teren }Jsfug,teren zieleni , 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wéd

29057 teren .us’rug,teren zieleni , 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wod

99157 teren .us’rug,teren zieleni , 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wod

99957 teren }Jsfug,teren zieleni , 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wéd

99357 teren }Jsfug,teren zieleni , 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wéd

29457 teren .us’rug,teren zieleni , 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wod

99557 teren .us’fug,teren zieleni , 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wod

29657 teren .us’fug,teren zieleni , 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wod

99757 teren }Jsfug,teren zieleni , 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wod

99857 teren }Jsfug,teren zieleni , 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wod

99957 teren .us’fug,teren zieleni , 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wod

53057 teren .us’fug,teren zieleni , 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wod

93157 teren }Jsfug,teren zieleni ’ 09 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wéd

93357 teren .us’fug,teren zieleni , 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wod

93457 teren .us’fug,teren zieleni , 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wod

53557 teren }Jsfug,teren zieleni ’ 09 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wéd

53657 teren ustug,teren zieleni 09 50 15 40

naturalnej,teren lasu,teren wod
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teren ustug,teren zieleni

23752 . , 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wod

93857 teren .us’fug,teren zieleni ’ 09 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wéd

23957 teren .us’fug,teren zieleni ’ 09 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wéd

54057 teren .us’rug,teren zieleni , 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wod

24157 teren .us’rug,teren zieleni , 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wod

24257 teren .us’fug,teren zieleni ’ 09 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wéd

24357 teren }Jsfug,teren zieleni , 09 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wéd

24457 teren }Jsfug,teren zieleni , 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wéd

24557 teren .us’rug,teren zieleni , 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wod

24657 teren .us’rug,teren zieleni , 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wod

24757 teren }Jsfug,teren zieleni , 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wéd

24857 teren }Jsfug,teren zieleni , 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wéd

24957 teren .us’rug,teren zieleni , 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wod

55057 teren .us’fug,teren zieleni , 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wod

55157 teren .us’fug,teren zieleni , 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wod

95957 teren }Jsfug,teren zieleni , 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wod

95357 teren }Jsfug,teren zieleni , 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wod

25457 teren .us’fug,teren zieleni , 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wod

55557 teren .us’fug,teren zieleni , 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wod

55657 teren }Jsfug,teren zieleni ’ 09 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wéd

95757 teren .us’fug,teren zieleni , 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wod

95857 teren .us’fug,teren zieleni , 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wod

55957 teren }Jsfug,teren zieleni ’ 09 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wéd

26057 teren ustug,teren zieleni 09 50 15 40

naturalnej,teren lasu,teren wod
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teren ustug,teren zieleni

261SZ . , 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wod

26257 teren .us’fug,teren zieleni ’ 09 50 10 40
naturalnej,teren lasu,teren wéd

26357 teren .us’fug,teren zieleni ’ 09 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wéd

26457 teren .us’rug,teren zieleni , 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wod

26557 teren .us’rug,teren zieleni , 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wod

26657 teren .us’fug,teren zieleni ’ 09 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wéd

26757 teren }Jsfug,teren zieleni , 09 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wéd

26857 teren }Jsfug,teren zieleni , 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wéd

26957 teren .us’rug,teren zieleni , 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wod

7057 teren .us’rug,teren zieleni , 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wod

27157 teren }Jsfug,teren zieleni , 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wéd

27257 teren }Jsfug,teren zieleni , 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wéd

57357 teren .us’rug,teren zieleni , 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wod

27457 teren .us’fug,teren zieleni , 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wod

57557 teren .us’fug,teren zieleni , 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wod

27657 teren }Jsfug,teren zieleni , 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wod

27757 teren }Jsfug,teren zieleni , 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wod

57857 teren .us’fug,teren zieleni , 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wod

57957 teren .us’fug,teren zieleni , 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wod

»80S7 teren }Jsfug,teren zieleni ’ 09 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wéd

28157 teren .us’fug,teren zieleni , 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wod

28257 teren .us’fug,teren zieleni , 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wod

58357 teren }Jsfug,teren zieleni ’ 09 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wéd

58457 teren ustug,teren zieleni 09 50 15 40

naturalnej,teren lasu,teren wod
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teren ustug,teren zieleni

28557 . , 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wod

28657 teren .us’fug,teren zieleni ’ 09 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wéd

28757 teren .us’fug,teren zieleni ’ 09 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wéd

58857 teren .us’rug,teren zieleni , 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wod

58957 teren .us’rug,teren zieleni , 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wod

29057 teren .us’fug,teren zieleni ’ 09 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wéd

29157 teren }Jsfug,teren zieleni , 09 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wéd

99257 teren }Jsfug,teren zieleni , 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wéd

59357 teren .us’rug,teren zieleni , 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wod

59457 teren .us’rug,teren zieleni , 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wod

99557 teren }Jsfug,teren zieleni , 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wéd

29657 teren }Jsfug,teren zieleni , 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wéd

59757 teren .us’rug,teren zieleni , 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wod

59857 teren .us’fug,teren zieleni , 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wod

59957 teren .us’fug,teren zieleni , 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wod

30057 teren }Jsfug,teren zieleni , 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wod

30157 teren }Jsfug,teren zieleni , 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wod

30257 teren .us’fug,teren zieleni , 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wod

30357 teren .us’fug,teren zieleni , 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wod

30457 teren }Jsfug,teren zieleni ’ 09 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wéd

30557 teren .us’fug,teren zieleni , 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wod

30657 teren .us’fug,teren zieleni , 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wod

30757 teren }Jsfug,teren zieleni ’ 09 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wéd

30857 teren ustug,teren zieleni 09 50 15 40

naturalnej,teren lasu,teren wod
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teren ustug,teren zieleni

309SZ . , 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wod

31057 teren .us’fug,teren zieleni ’ 09 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wéd

31157 teren .us’fug,teren zieleni ’ 09 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wéd

31257 teren .us’rug,teren zieleni , 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wod

31357 teren .us’rug,teren zieleni , 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wod

31457 teren .us’fug,teren zieleni ’ 09 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wéd

31557 teren }Jsfug,teren zieleni , 09 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wéd

31657 teren }Jsfug,teren zieleni , 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wéd

31757 teren .us’rug,teren zieleni , 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wod

31857 teren .us’rug,teren zieleni , 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wod

31957 teren }Jsfug,teren zieleni , 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wéd

32057 teren }Jsfug,teren zieleni , 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wéd

39157 teren .us’rug,teren zieleni , 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wod

39957 teren .us’fug,teren zieleni , 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wod

39357 teren .us’fug,teren zieleni , 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wod

39457 teren }Jsfug,teren zieleni , 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wod

37557 teren }Jsfug,teren zieleni , 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wod

32657 teren .us’fug,teren zieleni , 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wod

39757 teren .us’fug,teren zieleni , 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wod

37857 teren }Jsfug,teren zieleni ’ 09 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wéd

32957 teren .us’fug,teren zieleni , 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wod

33057 teren .us’fug,teren zieleni , 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wod

33157 teren }Jsfug,teren zieleni ’ 09 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wéd

33257 teren ustug,teren zieleni 09 50 15 40

naturalnej,teren lasu,teren wod
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teren ustug,teren zieleni

33357 . , 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wod

33457 teren .us’fug,teren zieleni ’ 09 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wéd

33557 teren .us’fug,teren zieleni ’ 09 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wéd

33657 teren .us’rug,teren zieleni , 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wod

33757 teren .us’rug,teren zieleni , 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wod

33857 teren .us’fug,teren zieleni ’ 09 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wéd

33957 teren }Jsfug,teren zieleni , 09 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wéd

34057 teren }Jsfug,teren zieleni , 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wéd

34157 teren .us’rug,teren zieleni , 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wod

34257 teren .us’rug,teren zieleni , 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wod

34357 teren }Jsfug,teren zieleni , 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wéd

34457 teren }Jsfug,teren zieleni , 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wéd

34557 teren .us’rug,teren zieleni , 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wod

34657 teren .us’fug,teren zieleni , 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wod

34757 teren .us’fug,teren zieleni , 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wod

34857 teren }Jsfug,teren zieleni , 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wod

34957 teren }Jsfug,teren zieleni , 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wod

35057 teren .us’fug,teren zieleni , 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wod

35157 teren .us’fug,teren zieleni , 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wod

35257 teren }Jsfug,teren zieleni ’ 09 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wéd

35357 teren .us’fug,teren zieleni , 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wod

35457 teren .us’fug,teren zieleni , 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wod

35557 teren }Jsfug,teren zieleni ’ 09 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wéd

35657 teren ustug,teren zieleni 09 50 15 40

naturalnej,teren lasu,teren wod
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teren ustug,teren zieleni

35752 . , 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wod

35857 teren .us’fug,teren zieleni ’ 09 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wéd

35957 teren .us’fug,teren zieleni ’ 09 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wéd

36057 teren .us’rug,teren zieleni , 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wod

36157 teren .us’rug,teren zieleni , 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wod

36257 teren .us’fug,teren zieleni ’ 09 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wéd

36357 teren }Jsfug,teren zieleni , 09 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wéd

36457 teren }Jsfug,teren zieleni , 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wéd

36557 teren .us’rug,teren zieleni , 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wod

36657 teren .us’rug,teren zieleni , 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wod

36757 teren }Jsfug,teren zieleni , 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wéd

36857 teren }Jsfug,teren zieleni , 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wéd

36957 teren .us’rug,teren zieleni , 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wod

37057 teren .us’fug,teren zieleni , 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wod

37157 teren .us’fug,teren zieleni , 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wod

37957 teren }Jsfug,teren zieleni , 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wod

37357 teren }Jsfug,teren zieleni , 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wod

37457 teren .us’fug,teren zieleni , 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wod

37557 teren .us’fug,teren zieleni , 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wod

37657 teren }Jsfug,teren zieleni ’ 09 50 10 40
naturalnej,teren lasu,teren wéd

37757 teren .us’fug,teren zieleni , 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wod

37857 teren .us’fug,teren zieleni , 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wod

37957 teren }Jsfug,teren zieleni ’ 09 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wéd

38057 teren ustug,teren zieleni 09 50 10 40

naturalnej,teren lasu,teren wod
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teren ustug,teren zieleni

381SZ . , 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wod

38257 teren .us’fug,teren zieleni ’ 09 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wéd

38357 teren .us’fug,teren zieleni ’ 09 50 10 40
naturalnej,teren lasu,teren wéd

38457 teren .us’rug,teren zieleni , 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wod

38557 teren .us’rug,teren zieleni , 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wod

38657 teren .us’fug,teren zieleni ’ 09 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wéd

38757 teren }Jsfug,teren zieleni , 09 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wéd

38857 teren }Jsfug,teren zieleni , 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wéd

38957 teren .us’rug,teren zieleni , 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wod

39057 teren .us’rug,teren zieleni , 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wod

39157 teren }Jsfug,teren zieleni , 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wéd

39257 teren }Jsfug,teren zieleni , 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wéd

39357 teren .us’rug,teren zieleni , 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wod

39457 teren .us’fug,teren zieleni , 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wod

39557 teren .us’fug,teren zieleni , 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wod

39657 teren }Jsfug,teren zieleni , 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wod

39757 teren }Jsfug,teren zieleni , 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wod

39857 teren .us’fug,teren zieleni , 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wod

39957 teren .us’fug,teren zieleni , 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wod

40057 teren }Jsfug,teren zieleni ’ 09 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wéd

401S7 teren .us’fug,teren zieleni , 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wod

40257 teren .us’fug,teren zieleni , 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wod

40357 teren }Jsfug,teren zieleni ’ 09 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wéd

40457 teren ustug,teren zieleni 09 50 15 40

naturalnej,teren lasu,teren wod
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teren ustug,teren zieleni

40557 . , 0.9 50 10 40
naturalnej,teren lasu,teren wod

40657 teren .us’fug,teren zieleni ’ 09 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wéd

4077 teren .us’fug,teren zieleni ’ 09 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wéd

40857 teren .us’rug,teren zieleni , 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wod

40957 teren .us’rug,teren zieleni , 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wod

41057 teren .us’fug,teren zieleni ’ 09 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wéd

411S7 teren }Jsfug,teren zieleni , 09 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wéd

41257 teren }Jsfug,teren zieleni , 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wéd

41357 teren .us’rug,teren zieleni , 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wod

41457 teren .us’rug,teren zieleni , 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wod

41557 teren }Jsfug,teren zieleni , 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wéd

41657 teren }Jsfug,teren zieleni , 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wéd

41757 teren .us’rug,teren zieleni , 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wod

41857 teren .us’fug,teren zieleni , 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wod

41957 teren .us’fug,teren zieleni , 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wod

42057 teren }Jsfug,teren zieleni , 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wod

42157 teren }Jsfug,teren zieleni , 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wod

42957 teren .us’fug,teren zieleni , 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wod

42357 teren .us’fug,teren zieleni , 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wod

42457 teren }Jsfug,teren zieleni ’ 09 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wéd

42557 teren .us’fug,teren zieleni , 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wod

42657 teren .us’fug,teren zieleni , 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wod

42757 teren }Jsfug,teren zieleni ’ 09 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wéd

42857 teren ustug,teren zieleni 09 50 15 40

naturalnej,teren lasu,teren wod
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teren ustug,teren zieleni

42957 . , 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wod

43057 teren .us’fug,teren zieleni ’ 09 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wéd

431S7 teren .us’fug,teren zieleni ’ 09 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wéd

4357 teren .us’rug,teren zieleni , 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wod

43357 teren .us’rug,teren zieleni , 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wod

43457 teren .us’fug,teren zieleni ’ 09 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wéd

43557 teren }Jsfug,teren zieleni , 09 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wéd

43657 teren }Jsfug,teren zieleni , 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wéd

43757 teren .us’rug,teren zieleni , 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wod

43857 teren .us’rug,teren zieleni , 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wod

43957 teren }Jsfug,teren zieleni , 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wéd

44057 teren }Jsfug,teren zieleni , 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wéd

44157 teren .us’rug,teren zieleni , 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wod

44757 teren .us’fug,teren zieleni , 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wod

44357 teren .us’fug,teren zieleni , 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wod

44457 teren }Jsfug,teren zieleni , 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wod

44557 teren }Jsfug,teren zieleni , 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wod

44657 teren .us’fug,teren zieleni , 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wod

44757 teren .us’fug,teren zieleni , 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wod

44857 teren }Jsfug,teren zieleni ’ 09 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wéd

44957 teren .us’fug,teren zieleni , 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wod

45057 teren .us’fug,teren zieleni , 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wod

45157 teren }Jsfug,teren zieleni ’ 09 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wéd

45257 teren ustug,teren zieleni 09 50 15 40

naturalnej,teren lasu,teren wod
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teren ustug,teren zieleni

45357 . , 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wod

45457 teren .us’fug,teren zieleni ’ 09 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wéd

45557 teren .us’fug,teren zieleni ’ 09 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wéd

45657 teren .us’rug,teren zieleni , 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wod

45757 teren .us’rug,teren zieleni , 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wod

45857 teren .us’fug,teren zieleni ’ 09 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wéd

45957 teren }Jsfug,teren zieleni , 09 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wéd

460S7 teren }Jsfug,teren zieleni , 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wéd

46157 teren .us’rug,teren zieleni , 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wod

46257 teren .us’rug,teren zieleni , 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wod

46357 teren }Jsfug,teren zieleni , 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wéd

46457 teren }Jsfug,teren zieleni , 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wéd

46557 teren .us’rug,teren zieleni , 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wod

46657 teren .us’fug,teren zieleni , 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wod

46757 teren .us’fug,teren zieleni , 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wod

46857 teren }Jsfug,teren zieleni , 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wod

46957 teren }Jsfug,teren zieleni , 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wod

47057 teren .us’fug,teren zieleni , 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wod

47157 teren .us’fug,teren zieleni , 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wod

47257 teren }Jsfug,teren zieleni ’ 09 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wéd

47357 teren .us’fug,teren zieleni , 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wod

47457 teren .us’fug,teren zieleni , 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wod

47557 teren }Jsfug,teren zieleni ’ 09 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wéd

47657 teren ustug,teren zieleni 09 50 15 40

naturalnej,teren lasu,teren wod
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47757 teren .us’fug,teren zieleni , 09 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wod

47857 teren .us’fug,teren zieleni ’ 09 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wéd

47957 teren .us’fug,teren zieleni ’ 09 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wéd

480S7 teren .us’rug,teren zieleni , 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wod

48157 teren .us’rug,teren zieleni , 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wod

48257 teren .us’fug,teren zieleni ’ 09 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wéd

48357 teren }Jsfug,teren zieleni , 09 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wéd

48457 teren }Jsfug,teren zieleni , 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wéd

48557 teren .us’rug,teren zieleni , 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wod

48657 teren .us’rug,teren zieleni , 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wod

48757 teren }Jsfug,teren zieleni , 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wéd

48857 teren }Jsfug,teren zieleni , 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wéd

48957 teren .us’rug,teren zieleni , 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wod

49057 teren .us’fug,teren zieleni , 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wod

49157 teren .us’fug,teren zieleni , 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wod

4957 teren }Jsfug,teren zieleni , 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wod

49357 teren }Jsfug,teren zieleni , 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wod

49457 teren .us’fug,teren zieleni , 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wod

49557 teren .us’fug,teren zieleni , 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wod

49657 teren }Jsfug,teren zieleni ’ 09 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wéd

3.2.4. Strefa ustugowa

Strefa ustugowa zostata wyznaczona na obszarach istniejgcej lub planowanej zabudowy ustugowej
oraz na terenie przeznaczonym w obowigzujgcym miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego pod zabudowe ustugowa. Znajdujg sie tu miedzy innymi tereny, na ktérych dziatalnos¢
prowadzg Swietlice wiejskie, bgdz sg zlokalizowane remizy ochotniczej strazy pozarnej.
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Wartos$¢ minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej na obszarze obejmujgcym obszar
strefy 6SU zostata wskazana zgodnie z uchwatg nr 41/VII1/2025 Rady Gminy w Dzierzazni z dnia 16
stycznia 2025 roku w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki
ewidencyjnej nr 69/6 we wsi Dzierzaznia (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego
2025.2689). Wskazane ustalenia gminnych standardéw urbanistycznych sg kontynuacja polityki
przestrzennej gminy, zapisanej w dotychczasowych dokumentach planistycznych.

Profil podstawowy: teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzagdzonej, teren ogrodéw
dziatkowych, teren infrastruktury techniczne;j.

Profil dodatkowy oraz dopuszczalne parametry zabudowy: wskazano w tabeli, oddzielnie dla kazdej
wyodrebnionej strefy planistycznej.

Strefa ustugowa [SU]

intensywnos¢ zabudowy
zabudowy [%]

Maksymalna wysokos¢
zabudowy [m]

biologicznie czynnej [%]

Oznaczenie strefy planistycznej
Profil dodatkowy
Maksymalna nadziemna
Minimalny udziat powierzchni

Maksymalny udziat powierzchni

teren sktadéw i
magazynow,teren elektrowni
stonecznej,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wod

1SU

o
Y]
Ul
o
=
N
w
o

teren sktadéw i
magazynow,teren elektrowni
stonecznej,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wod

25U 0.9 50 12 30

teren sktadéw i
magazyndw,teren elektrowni
stfonecznej,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wod

35U 0.9 50 12 30

teren sktadéw i
magazynow,teren elektrowni
stonecznej,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wod

45U 0.9 50 12 30

teren sktaddw i
magazynow,teren elektrowni
stonecznej,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wod

5SU 0.9 50 12 30

teren sktadéw i
magazyndw,teren elektrowni
stfonecznej,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wod

6SU 0.9 60 14 15
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magazyndw,teren elektrowni
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0.9
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teren sktadéw i
magazynow,teren elektrowni
stonecznej,teren zieleni
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0.9
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16SU

teren sktaddéw i
magazyndw,teren elektrowni
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naturalnej,teren lasu,teren wod
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18SuU
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3.2.5. Strefa handlu wielkopowierzchniowego

Strefa handlu wielkopowierzchniowego zostata wyznaczona w Gumowie przy drodze krajowej nr 10,
na obszarze bedacym przedmiotem wniosku o taki sposdb zagospodarowania. Ustalone parametry
zagospodarowania terenu, w ramach gminnych standardéw urbanistycznych, uwzgledniajg istniejgce
uwarunkowania przestrzenne w gminie.

Profil podstawowy: teren handlu wielkopowierzchniowego, teren komunikacji, teren zieleni
urzgdzonej, teren ogroddéw dziatkowych, teren infrastruktury techniczne;j.

Profil dodatkowy oraz dopuszczalne parametry zabudowy: wskazano w tabeli, oddzielnie dla kazdej
wyodrebnionej strefy planistycznej.

Strefa handlu wielkopowierzchniowego [SH]

intensywnos¢ zabudowy
zabudowy [%]

Maksymalna wysokos¢
zabudowy [m]

biologicznie czynnej [%]

Oznaczenie strefy planistycznej
Profil dodatkowy
Maksymalna nadziemna
Minimalny udziat powierzchni

Maksymalny udziat powierzchni
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3.2.6. Strefa gospodarcza

Strefa gospodarcza zostata wyznaczona na obszarach istniejgcej lub planowanej zabudowy

produkcyjnej, produkcyjno-ustugowej oraz na terenie przeznaczonym w obowigzujagcym miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego pod zabudowe produkcyjno-ustugows. Ustalone parametry

zagospodarowania terenu, w ramach gminnych standardéw urbanistycznych, odpowiadajg

istniejgcemu zagospodarowaniu terendw gminy o przedmiotowej funkcji.

Profil podstawowy: teren produkcji, teren komunikacji, teren zieleni urzgdzonej, teren ogrodéw

dziatkowych, teren infrastruktury techniczne;j.

Profil dodatkowy oraz dopuszczalne parametry zabudowy: wskazano w tabeli, oddzielnie dla kazdej

wyodrebnionej strefy planistycznej.

Strefa gospodarcza [SP]
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naturalnej,teren lasu,teren wod
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naturalnej,teren lasu,teren wéd
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naturalnej,teren lasu,teren wod
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3.2.7. Strefa produkcji rolniczej

Strefa produkgcji rolniczej zostata wyznaczona przede wszystkim na terenach istniejacej lub
planowanej zabudowy produkcyjnej, inwentarskiej w sgsiedztwie zabudowy zagrodowej. Wskazane
ustalenia gminnych standardéw urbanistycznych, odpowiadajg istniejgcemu zagospodarowaniu
terenéw gminy o przedmiotowej funkcji.

Profil podstawowy: teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren wielkotowarowej produkcji
rolnej, teren akwakultury i obstugi rybactwa, teren komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych, teren
infrastruktury technicznej.

Profil dodatkowy oraz dopuszczalne parametry zabudowy: wskazano w tabeli, oddzielnie dla kazdej
wyodrebnionej strefy planistycznej.

Strefa produkcji rolniczej [SR]
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teren zieleni urzadzonej,teren

417SR zieleni naturalnej,teren 0.9 50 15 30
lasu,teren waod

teren zieleni urzadzonej,teren

418SR zieleni naturalnej,teren 0.9 50 15 30
lasu,teren waod

teren zieleni urzadzonej,teren

419SR zieleni naturalnej,teren 0.9 50 15 30
lasu,teren waod

teren zieleni urzadzonej,teren

420SR zieleni naturalnej,teren 0.9 50 15 30
lasu,teren waod

teren zieleni urzadzonej,teren

421SR zieleni naturalnej,teren 0.9 50 15 30
lasu,teren waod

teren zieleni urzadzonej,teren

422SR zieleni naturalnej,teren 0.9 50 15 30
lasu,teren wdéd

teren zieleni urzadzonej,teren

423SR zieleni naturalnej,teren 0.9 50 15 30

lasu,teren wdéd

3.2.8. Strefa infrastrukturalna

Strefa infrastrukturalna zostata wskazana na obszarach istniejgcych terendéw infrastruktury
technicznej, m.in. tereny ujec i uzdatniania wody.

Profil podstawowy: teren infrastruktury technicznej, teren komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych.

Profil dodatkowy oraz dopuszczalne parametry zabudowy: wskazano w tabeli, oddzielnie dla kazdej
wyodrebnionej strefy planistycznej.

Strefa infrastrukturalna [SI]

Oznaczenie strefy planistycznej
Profil dodatkowy
Maksymalna nadziemna
intensywnos¢ zabudowy
Maksymalny udziat powierzchni
zabudowy [%]
Maksymalna wysokos¢
zabudowy [m]
Minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej [%]

teren ustug,teren produkcji,teren
zieleni urzadzonej,teren zieleni 0.5
naturalnej,teren lasu,teren wod

[N
1}
IS
o
(o)}
w
o

teren ustug,teren produkcji,teren
2SI zieleni urzadzonej,teren zieleni 0.5 40 6 30
naturalnej,teren lasu,teren wod
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teren ustug,teren produkcji,teren
3sl zieleni urzagdzonej,teren zieleni 0.5 40 6 30
naturalnej,teren lasu,teren wéd

teren ustug,teren produkcji,teren
45| zieleni urzagdzonej,teren zieleni 0.5 40 6 30
naturalnej,teren lasu,teren wéd

3.2.9. Strefa zieleni i rekreacji
Strefa zieleni i rekreacji zostata wyznaczone przede wszystkim na terenach parkéw podworskich,
stanowigcych wtasnos¢ gminy, wiejskich wspdlnot gruntowych, ktdre obecnie s3 miejscem organizacji
wydarzen o charakterze sportowo-rekreacyjnym przez lokalng spotecznosé.

Profil podstawowy: teren zieleni urzgdzonej, teren plazy, teren wdd, teren komunikacji, teren
ogroddéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej.

Profil dodatkowy oraz dopuszczalne parametry zabudowy: wskazano w tabeli, oddzielnie dla kazdej
wyodrebnionej strefy planistycznej.

Strefa zieleni i rekreacji [SN]
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teren ustug sportu i
rekreacji,teren ustug kultury i
rozrywki,teren ustug handlu
detalicznego,teren ustug
astronomii,teren ustu
1SN gast ’ 18 0.1 20 6 50
turystyki,teren ustug nauki,teren
ustug edukacji,teren ustug
zdrowia i pomocy
spotecznej,teren zieleni
naturalnej,teren lasu

115




2SN

Uzasadnienie Planu Ogdlnego Gminy Dzierzaznia — czesc¢ tekstowa

teren ustug sportu i
rekreacji,teren ustug kultury i
rozrywki,teren ustug handlu
detalicznego,teren ustug
gastronomii,teren ustug
turystyki,teren ustug nauki,teren
ustug edukacji,teren ustug
zdrowia i pomocy
spotecznej,teren zieleni
naturalnej,teren lasu

0.1

20

50

3SN

teren ustug sportu i
rekreacji,teren ustug kultury i
rozrywki,teren ustug handlu
detalicznego,teren ustug
gastronomii,teren ustug
turystyki,teren ustug nauki,teren
ustug edukacji,teren ustug
zdrowia i pomocy
spotecznej,teren zieleni
naturalnej,teren lasu
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20

50

4SN

teren ustug sportu i
rekreacji,teren ustug kultury i
rozrywki,teren ustug handlu
detalicznego,teren ustug
gastronomii,teren ustug
turystyki,teren ustug nauki,teren
ustug edukacji,teren ustug
zdrowia i pomocy
spotecznej,teren zieleni
naturalnej,teren lasu
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5SN

teren ustug sportu i
rekreacji,teren ustug kultury i
rozrywki,teren ustug handlu
detalicznego,teren ustug
gastronomii,teren ustug
turystyki,teren ustug nauki,teren
ustug edukacji,teren ustug
zdrowia i pomocy
spotecznej,teren zieleni
naturalnej,teren lasu
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6SN

teren zieleni naturalnej,teren
lasu
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3.2.10. Strefa cmentarzy

Na obszarze gminy strefe cmentarzy wyznaczono na obszarze istniejgcych cmentarzy we wsiach:
Kucice, Nowe Gumino, Pluskocin.

Profil podstawowy: teren cmentarza, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw
dziatkowych, teren infrastruktury techniczne;j.

Profil dodatkowy oraz dopuszczalne parametry zabudowy: wskazano w tabeli, oddzielnie dla kazdej
wyodrebnionej strefy planistycznej.

Strefa cmentarzy [SC]

Oznaczenie strefy planistycznej
Profil dodatkowy
Maksymalna nadziemna
intensywnos¢ zabudowy
zabudowy [%]
Maksymalna wysokos¢
zabudowy [m]
Minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej [%]

Maksymalny udziat powierzchni

teren ustug kultu
religijnego,teren ustug handlu
detalicznego,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wéd

1SC

o
(0]
ul
o
R
N
IS
o

teren ustug kultu
religijnego,teren ustug handlu
detalicznego,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wod

2SC 0.5 50 12 40

teren ustug kultu
religijnego,teren ustug handlu
detalicznego,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wod

3SC 0.5 50 12 40

3.2.11. Strefa otwarta

Strefa otwarta zostata wyznaczona poza obszarami zabudowy, na terenach gtéwnie uzytkowanych
rolniczo, terenach wadd, a takze wykorzystywanych komunikacyjnie, o stosunkowo marginalnym
poziomie natezenia ruchu. Strefa otwarta obejmuje najwiekszg cze$¢ gminy — ok. 93% jej powierzchni.
Posrdod wybranych terendw strefy otwartej, dopuszczono lokalizacje terendw elektrowni stonecznej,
ponadto w potudniowo-wschodniej czesci gminy (obreby: Niwa, Przemkowo, Stare Gumino)
dopuszczono réwniez ewentualng lokalizacje terenéw elektrowni wiatrowej lub terendw elektrowni
stfonecznej.

Profil podstawowy: teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren
wod, teren komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury techniczne;.

Profil dodatkowy: wskazano w tabeli, oddzielnie dla kazdej wyodrebnionej strefy planistycznej.
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Strefa otwarta [SO]

Oznaczenie strefy planistycznej

Profil dodatkowy

Maksymalna nadziemna
intensywnos¢ zabudowy

Maksymalny udziat powierzchni

zabudowy [%]

Maksymalna wysokos¢
zabudowy [m]

Minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej [%]

1S0

250

35S0

450

550

6S0

750

850

950

1150

1250

13S0

1450

1550

1650

1750

1850

1950

teren elektrowni
stonecznej,teren zieleni

urzadzonej

80

20S0O

2150

2250

23S0

24S0

2550

2650

28S0

29S0

30SO

31S0O

32S0

3350

34S0

35S0
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3750

3850

3950

40S0

4150

4250

4350

4550

teren elektrowni wiatrowej,teren
elektrowni stonecznej,teren
zieleni urzadzonej

280

80

4650

4750

48S0

4950

50S0

51S0

5250

5350

5450

55S0

5650

5750

5850

5950

60SO

teren elektrowni wiatrowej,teren
elektrowni stonecznej,teren
zieleni urzadzonej

280

80

61SO

6250

6350

64S0

6550

teren elektrowni
stfonecznej,teren zieleni
urzadzonej

80

6650

6750

6850

6950

70S0O

71S0

7250

73S0

teren elektrowni
stonecznej,teren zieleni
urzadzonej

80

7450

75S0

7650
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77S0
78S0
79S0
80S0O
81S0
teren elektrowni wiatrowej,teren
82S0 elektrowni stonecznej,teren 280 80
zieleni urzadzonej
84S0
85S0
teren elektrowni
86S0 stonecznej,teren zieleni 3 80
urzadzonej
87S0
88S0
89S0
90S0
91S0
9250
93S0
94S0
95S0
96S0
97S0
98S0
99s0
100SO
101S0
10250
teren elektrowni
103s0O stonecznej,teren zieleni 3 80
urzadzonej
104S0
teren elektrowni
105S0 stonecznej,teren zieleni 80 10 20
urzadzonej
teren elektrowni
106S0 stonecznej,teren zieleni 80 10 20
urzadzonej
teren elektrowni
107S0O stonecznej,teren zieleni 80 10 20
urzadzonej
teren elektrowni
108S0 stonecznej,teren zieleni 80 10 20
urzadzonej
teren elektrowni
109S0 stonecznej,teren zieleni 80 10 20

urzadzonej
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teren elektrowni
110S0O stonecznej,teren zieleni 80 10 20
urzadzonej
teren elektrowni
111S0 stonecznej,teren zieleni 80 10 20
urzadzonej
teren elektrowni
11250 stonecznej,teren zieleni 80 10 20
urzadzonej
113S0
114S0
115S0
3.2.12. Strefa komunikacyjna

Strefa komunikacyjna zostata wyznaczona na terenie drogi klasy gtdwnej oraz zbiorczej, a takze na
terenach drdg pozostatych, przebiegajgcych przez obszary istniejgcej, zwartej zabudowy.

Profil podstawowy: teren autostrady, teren drogi ekspresowej, teren drogi gtéwnej ruchu
przyspieszonego, teren drogi gtdwnej, teren komunikacji kolejowej i szynowej, teren komunikacji kolei
linowej, teren komunikacji wodnej, teren komunikacji lotniczej, teren obstugi komunikacji, teren
ogroddéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej.

Profil dodatkowy: wskazano w tabeli, oddzielnie dla kazdej wyodrebnionej strefy planistycznej.

Strefa komunikacyjna [SK]
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= o N N 3 © 3 8 o
(O] o © v - O c O N Q
o c O o —= © 5 ‘=
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) = e 2 = 9o € o > 0O
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c fut 5 2 © N 2 N _%o
S o = O £ © EB
3] o = S =
= = c 12 c 0
N © S
o =

teren drogi zbiorczej,teren zieleni
1SK urzadzonej,teren lasu,teren
zieleni naturalnej,teren wéd

teren drogi zbiorczej,teren zieleni
2SK urzadzonej,teren lasu,teren
zieleni naturalnej,teren wéd

teren drogi zbiorczej,teren zieleni
3SK urzadzonej,teren lasu,teren
zieleni naturalnej,teren wéd
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teren drogi zbiorczej,teren zieleni
4SK urzgdzonej,teren lasu,teren
zieleni naturalnej,teren wdéd

teren drogi zbiorczej,teren zieleni
55K urzgdzonej,teren lasu,teren
zieleni naturalnej,teren wdéd

teren drogi zbiorczej,teren zieleni
6SK urzgdzonej,teren lasu,teren
zieleni naturalnej,teren wdéd

teren drogi zbiorczej,teren zieleni
75K urzgdzonej,teren lasu,teren
zieleni naturalnej,teren wdéd

teren drogi zbiorczej,teren zieleni
8SK urzgdzonej,teren lasu,teren
zieleni naturalnej,teren wéd

teren drogi zbiorczej,teren zieleni
9SK urzadzonej,teren lasu,teren
zieleni naturalnej,teren wéd

teren drogi zbiorczej,teren zieleni
10SK urzadzonej,teren lasu,teren
zieleni naturalnej,teren wéd

teren drogi zbiorczej,teren zieleni
11SK urzadzonej,teren lasu,teren
zieleni naturalnej,teren wéd

teren drogi zbiorczej,teren zieleni
12SK urzadzonej,teren lasu,teren
zieleni naturalnej,teren wéd

teren drogi zbiorczej,teren zieleni
13SK urzadzonej,teren lasu,teren
zieleni naturalnej,teren wéd

teren drogi zbiorczej,teren zieleni
14SK urzadzonej,teren lasu,teren
zieleni naturalnej,teren wéd

teren drogi zbiorczej,teren zieleni
15SK urzadzonej,teren lasu,teren
zieleni naturalnej,teren wéd

teren drogi zbiorczej,teren zieleni
16SK urzadzonej,teren lasu,teren
zieleni naturalnej,teren wéd

teren drogi zbiorczej,teren zieleni
175K urzadzonej,teren lasu,teren
zieleni naturalnej,teren wéd
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teren drogi zbiorczej,teren zieleni
18SK urzgdzonej,teren lasu,teren
zieleni naturalnej,teren wdéd

teren drogi zbiorczej,teren zieleni
19SK urzgdzonej,teren lasu,teren
zieleni naturalnej,teren wdéd

W strefach oznaczonych symbolami: SW, SJ, SZ, SU, SH, SP, SR, SN, SC, SO i SK, teren infrastruktury
technicznej w profilu podstawowym dotyczy terendéw telekomunikacji oraz innych terenéw
infrastruktury technicznej o powierzchni nie wiekszej niz 5000 m?.

3.3. Obszary uzupetnienia zabudowy

Obszary uzupetnienia zabudowy ustalono na podstawie przepiséw rozporzadzenia OUZ, ktore
precyzyjnie okreslajg sposdb ich wyznaczania. Zgodnie z nimi najpierw nalezy wyznaczy¢ obszary, o
ktorych mowa w § 1 ust. 1 pkt 1-3 rozporzadzenia OUZ, a nastepnie obliczy¢ ich powierzchnie — Py.
Wyznaczenie tych obszaréw polega na mechanicznym, a nawet zautomatyzowanym, wykonaniu $cisle
okreslonych, sparametryzowanych czynnosci, ktére mozna zrealizowac stosujgc analizy przestrzenne
w Srodowisku GIS (ang. Geographic Information System).

Kolejny etap, okreslony w § 1 ust. 1 pkt 4-5 rozporzgdzenia OUZ, réwniez polega na wykonaniu analiz
przestrzennych w srodowisku GIS. W wyniku ich realizacji wyznaczone zostajg obszary, dla ktérych
nalezy obliczyé powierzchnie — P,.

Ostatni etap prac, zgodnie z § 1 ust. 4-5 rozporzadzenia OUZ, umozliwia manualng korekte uprzednio
wyznaczonych obszaréw (ograniczenie lub rozszerzenie), uwzgledniajgc lokalne uwarunkowania oraz
polityke przestrzenng gminy, przy czym dodany obszar nie moze mie¢ powierzchni wiekszej,
oznaczonej symbolem Py, niz wynika to z przedstawionego wzoru.

Pp=25% * (Pp,—Pu)

Zatem powiekszenie nie moze przekraczac¢ 25% rdznicy pomiedzy powierzchnig obszaréw
wyznaczonych zgodnie z dziataniami okreslonymi w § 1 ust. 1 pkt 1-3, a powierzchnig wynikowa
dziatan okreslonych w § 1 ust. 1.

Zasiegi obszarow uzupetnienia zabudowy uzyskane na poszczegdlnych, ww. etapach pracich
wyznaczania, przedstawiono na zatgczonej mapie nr 7 Obszary uzupetnienia zabudowy (OUZ) — etapy
wyznaczania.

3.3.1. Powierzchnia obszaréw wyznaczonych w sposdb, o ktérym mowa w § 1
ust. 1 pkt 1-3 rozporzadzenia OQUZ

Do realizacji tego etapu prac wykorzystano baze danych ewidencji gruntow i budynkow, pozyskang z
Powiatowego Osrodka Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej (w trakcie trwajgcej procedury
prac nad projektem POG), z ktdrej wyodrebniono informacje o budynkach, ktérych rodzaje wg
Klasyfikacji Srodkéw Trwatych (KST) odpowiadaja rodzajom budynkéw wskazanych w rozporzadzeniu
ouz, tj.:

e budynki przemystowe o symbolu 101,

e budynki handlowo-ustugowe o symbolu 103,

e budynki biurowe o symbolu 105,

e budynki szpitali i inne budynki opieki zdrowotnej o symbolu 106,
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e  budynki oswiaty, nauki i kultury oraz budynki sportowe o symbolu 107,
e pozostate budynki niemieszkalne o symbolu 109,
e budynki mieszkalne o symbolu 110.

Nastepnie w oprogramowaniu GIS przeprowadzono kilka analiz przestrzennych, w wyniku ktorych
wykonano dziatania wskazane w § 1 ust. 1 pkt 1-3 rozporzadzenia OUZ (identyfikacja zgrupowan
minimum 5 sgsiadujgcych budynkéw (w odlegtosci nie wiekszej niz 100 m) o okreslonych rodzajach
wg KST, utworzenie obszaréw w otoczeniu wybranych budynkéw (w promieniu 50 m), uzupetnienie
powstatych obszaréw o powierzchnie powstatych enklaw (nie wieksze niz 5000 m?)). W rezultacie na
obszarze gminy Dzierzaznia, wyznaczono obszar, nieciggty przestrzennie, o facznej powierzchni:

P, = 316,6010 ha.

3.3.2. Powierzchnia obszaréw wyznaczonych w sposdéb, o ktérym mowa w § 1
ust. 1 rozporzadzenia OUZ

W kolejnych krokach, wykorzystujgc analizy przestrzenne GIS, wykonano dziatania wskazane w § 1 ust.
1 pkt 4-5 rozporzadzenia OUZ (ograniczenie wyznaczonych obszaréw o pas potozony miedzy
budynkami poddawanymi analizie, a terenami otwartymi (w odlegtosci 40 m)), w wyniku ktérych
wyznaczono obszar, nieciggly przestrzennie, o tgcznej powierzchni:

P.=78,1214 ha.

3.3.3. Powierzchnie obszaréw wyznaczonych w sposdéb, o ktérym mowa w § 1
ust. 4-5 rozporzadzenia OUZ
Na podstawie § 1 ust. 4-5 rozporzadzenia OUZ, uwzgledniajgc lokalne uwarunkowania oraz polityke
przestrzenng gminy, dokonano manualnych korekt granic obszaru, wyznaczonego uprzednio w sposdb
zautomatyzowany (cze$¢ z obszardw zostata ograniczona, inna natomiast rozszerzona). Jednoczes$nie
nalezy nadmienié, ze w kilku przypadkach rozszerzono granice przedmiotowego obszaru na tereny
uzytkéw rolnych klas Il w sposéb zgodny z § 1 ust. 6 rozporzadzenia OUZ.

3.3.4. Powierzchnia wyznaczonych obszaréw uzupetnienia zabudowy

Obszary wyznaczone na podstawie § 1 ust. 1 rozporzgdzenia OUZ, mozna powiekszy¢, uwzgledniajgc
lokalne uwarunkowania oraz polityke przestrzenng gminy, maksymalnie o 25% réznicy powierzchni
obszaréw Pyi Py, (§ 1 ust. 5 rozporzadzenia OUZ), tj.:

P, =25% * (316,6010 ha — 78,1214 ha) = 0,25 * 238,4796 ha = 59,6199 ha

W POG Dzierzgznia wyznaczono obszar uzupetnienia zabudowy uwzgledniajac lokalne
uwarunkowania oraz polityke przestrzenng gminy, w rezultacie w wyniku manualnych korekt granic
wyznaczono obszar o tgcznej powierzchni 132,8054 ha, tym samym jego powierzchnia nie przekracza
dopuszczalnego powiekszenia, o ktérym mowa powyzej, co prezentuje ponizsze dziatanie:.

Powierzchnia wyznaczonych OUZ < P, + P,
132,8054 ha < 78,1214 ha + 59,6199 ha
132,8054 ha < 137,7413 ha

Lokalizacja przestrzenna ustalonych w POG Dzierzgznia obszaréw uzupetnienia zabudowy, zapisana
jest w postaci elektronicznej, w formie ustandaryzowanych danych przestrzennych (stanowigcych
zatgcznik do uchwaty przyjmujgcej POG).

Rozmieszczenie ustalonych w POG Dzierzaznia obszardw uzupetnienia zabudowy prezentuje czesé
graficzna uzasadnienia planu ogdlnego.
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Uzasadnienie Planu Ogdlnego Gminy Dzierzaznia — czesc¢ tekstowa

ZAtACZNIKI

1. Mapa nr 1 —Obszary gruntéw zmeliorowanych

2. Mapa nr 2 — Zabytki objete formami ochrony

3. Mapa nr 3 — Obiekty infrastruktury spoteczne;j

4. Mapa nr 4 — Uktad drogowy

5. Mapa nr 5 —Wybrane elementy infrastruktury technicznej

6. Mapa nr 6 — Tereny wskazane w obowigzujacych planach z podziatem na przeznaczenie
7. Mapa nr 7 — Obszary uzupetnienia zabudowy (OUZ) — etapy wyznaczania

8. Czesc graficzna uzasadnienia Planu Ogdélnego Gminy Dzierzaznia w rozdzielczosci

przestrzennej odpowiadajgcej skali 1:10 000

9. Dane przestrzenne utworzone dla projektu planu ogdlnego w toku prowadzonej procedury
planistycznej
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