UCHWALA NR 348/XLVIII/2023
RADY GMINY W DZIERZAZNI

z dnia 20 pazdziernika 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego na
cze$ci obrebu geodezyjnego Dzierzaznia

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
z 2023 r. poz.40, 572, 1463, 1688) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z2023r. poz. poz.977, 1506, 1597, 1688), uchwaty
nr 239/XXX1/2022 Rady Gminy w Dzierzazni zdnia 28 stycznia 2022r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego na czeSci
obrebu geodezyjnego Dzierzaznia, zmienionej uchwata nr 268/XXXV1/2022 Rady Gminy w Dzierzazni z dnia
28 lipca 2022 r. zmieniajacga uchwale w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego na czgsci obrebu geodezyjnego Dzierzaznia,
uchwata nr 325/XLIII/2023 Rady Gminy w Dzierzazni z dnia 11 maja 2023 r. zmieniajaca uchwale
W sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru potozonego na czegsci obrebu geodezyjnego Dzierzaznia oraz uchwatg nr 339/XLVI/2023 Rady
Gminy Dzierzaznia zdnia 24lipca 2023r. zmieniajagca uchwalg wsprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego na czeSci
obre¢bu geodezyjnego Dzierzaznia po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Dzierzgznia, uchwalonego uchwata nr 73/XI/99 Rady
Gminy w Dzierzazni z dnia 10 grudnia 1999 r. w sprawie uchwalenia studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Dzierzaznia, Rada Gminy w Dzierzazni uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego
na czesci obrebu geodezyjnego Dzierzaznia, zwany dalej planem.

2. Planem objgto obszar, ktorego granice przedstawia rysunek planu w skali 1:1000.
3. Rysunek planu jest integralng czg$cia uchwaly i stanowi zatacznik nr 1 do uchwaty.
4. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowi zatacznik nr 2 do uchwaty.

5. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych, stanowi zalacznik nr 3 do uchwaly.

6. Dane przestrzenne stworzone dla planu stanowia zalgcznik nr 4 do uchwaty.
7. Na rysunku planu wyznaczono nastgpujace oznaczenia obowigzujace:
1) granice obszaru objetego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowys;
4) wymiarowanie;
5) przeznaczenie terenu oznaczone symbolem terenu,
6) napowietrzne linie elektroenergetyczne sredniego napigcia wraz ze strefami oddziatywania.

8. Caly obszar objety planem lezy w zasiegu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 215 ,,Subniecka
Warszawska”.

§ 2. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ cz¢$¢ graficzng planu stanowiacg zalacznik nr 1;
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2) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ obszaru planu wyznaczona na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi o okre§lonym rodzaju przeznaczenia, posiadajacg symbol, iprzypisane do niego
ustalenia;

4) symbolu terenu — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie poszczegdlnych terenow wydzielonych liniami
rozgraniczajgcymi, sktadajace si¢ z cyfry oraz duzej litery, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

5) liniach rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania —
nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczajace podzialy obszaru objetego planem na tereny o réznym
przeznaczeniu, lub réznych zasadach zagospodarowania;

6) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczone na rysunku planu,
poza ktorymi zakazuje si¢ wprowadza¢ zabudowe, przy czym linie te nie dotyczg elementow
architektonicznych: gzymsu, okapu dachu, balkonu, tarasu, zadaszenia nad wejsciem, schodow
zewngtrznych, pochylni, istniejacych oraz planowanych obiektow infrastruktury technicznej;

7) zabudowie uslugowej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe, w ktdrej prowadzone sg ustugi zaspokajajace
potrzeby ludno$ci o charakterze komercyjnym, w szczegdélnosci obiekty realizujace cele publiczne,
z wylaczeniem blacharni, lakierni, warsztatow samochodowych, stolarni, sktadow wegla, ustug zwigzanych
ze zbieraniem, przetwarzaniem i unieszkodliwianiem odpadéw, odzyskiem surowcoéw oraz obiektow
zwigzanych z przechowywaniem i spopielaniem zwlok, ktore nie powoduja na dzialkach i terenach
przyleglych uciagzliwej dla srodowiska emisji zanieczyszczen oraz halasu, przekraczajacych normy
okreslone w przepisach odrebnych;

8) zabudowie produkcyjno-ustugowej - nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane zwigzane
z prowadzeniem dzialalno$ci wytworczej lub produkcyjnej, atakze zwigzane ze skladowaniem lub
magazynowaniem lub zabudowe uslugowsa zgodnie z definicja zawarta w §2 pkt 7 uchwaty.

2. Pojecia wystepujace w niniejszej uchwale, nie wyjasnione w ust. 1., nalezy interpretowa¢ zgodnie
z definicjami przyjetymi w ustawie o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz z definicjami
wynikajacymi z Polskich Norm i przepiséw odrebnych.

§ 3. 1. W granicach obszaru objgtego planem wyznacza si¢ tereny o przeznaczeniu:
1) MNU - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowe;;
2) MW — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
3) PU — teren produkcyjno-ustugowy;
4) KDZ - teren drogi zbiorczej;
5) KDD — teren drogi dojazdowe;j;
6) KR — teren komunikacji drogowej wewnetrzne;j;
7) KPP — tereny komunikacji pieszej.
2. Na obszarze obj¢tym planem nie wystgpuja:
1) tereny gornicze;
2) obszary szczegolnego zagrozenia powodzig;
3) obszary osuwania si¢ mas ziemnych;
4) obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegolowe

§ 4. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IMNU, 2MNU, 3MNU, 4MNU, SMNU,
6MNU ustala sig:

1) przeznaczenie terenéw — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
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a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej Iub ustugowej mogg wystepowaé lacznie Iub
rozdzielnie,

b) ustala si¢ lokalizacje zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej oraz budynkéw garazowych,
gospodarczych i gospodarczo-garazowych towarzyszacych zabudowie mieszkaniowe;j,

c)ustala si¢ lokalizacj¢ zabudowy ustugowej zgodnie z definicja zawarta w §2 pkt 7 uchwaty oraz
budynkow garazowych, gospodarczych 1 gospodarczo-garazowych towarzyszacych zabudowie
ustugowej,

d) istniejace budynki do utrzymania z mozliwos$cig przebudowy, nadbudowy, zmiany sposobu uzytkowania
oraz rozbudowy w zakresie zgodnym z funkcja terenu,

¢) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej lub bezposrednio
przy tej granicys;

3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie izawsze znaczaco oddzialywaé na
srodowisko w rozumieniu przepiséw odrgbnych,

b) ustala si¢ zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu w §rodowisku jak dla zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

c) zakazuje si¢ lokalizacji zaktadow o zwiekszonym ryzyku lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowe;j;

3a) zasady ksztaltowania krajobrazu — nie ustala sie;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkoéw, tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspotczesnej — ustala si¢ ochrone konserwatorskg kapliczek oraz krzyzy przydroznych, przy ktoérych
wszelkie dziatania w zakresie remontu oraz translokacji nalezy wykonywaé zgodnie z przepisami
odrgbnymi dotyczacymi ochrony zabytkow;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie ustala sic;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna iminimalna
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa
1 sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 9,0 m,
b) geometria dachu — uktad dwu- lub wielospadowy, nachylenie potaci dachu od 25° do 45°,
¢) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

d) w przypadku, gdy wyznaczona nieprzekraczalna linia zabudowy przecina istniejace budynki, dopuszcza
si¢ ich nadbudowg, rozbudowg i przebudowe po ich obrysie przy zachowaniu istniejacej odlegtosci tych
budynkow od drog,

e) nakaz zachowania minimum 30% powierzchni dziatki budowlanej jako teren biologicznie czynny,
f) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — max. 70%,
g) minimalna i maksymalna intensywnos$¢ zabudowy od 0,01 do 0,7,

h) minimalna liczba miejsc do parkowania — 1 miejsce na 1 mieszkanie lub 2 miejsca postojowe na 100 m?
powierzchni ustugowe;j,

i) miejsca  przeznaczone na  parkowanie pojazdow  zaopatrzonych  wkarte  parkingowa
— nie ustala sig,

j) sposob realizacji miejsc do parkowania — jako naziemne miejsca parkingowe, w garazu wolnostojacym
lub wbudowanym, w granicach wlasnych dziatki;
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7) granice 1sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczeg6lnego zagrozenia powodzia, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa — nie ustala sig;

8) szczegolowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym — nie ustala
S1¢;

9) szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

a) przez teren oznaczony symbolem 6MNU przebiegaja napowietrzne linie elektroenergetyczne sredniego
napigcia wraz ze strefami oddziatywania, zgodnie z rysunkiem planu,

b) w obszarze strefy oddziatywania linii elektroenergetycznej sredniego napigcia zagospodarowanie terenu
nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) obstuga komunikacyjna:

- terenu oznaczonego symbolem IMNU z terenu drogi zbiorczej oznaczonej symbolem 1KDZ oraz
z terenu drogi dojazdowej oznaczonej symbolem 1KDD,

- terenu oznaczonego symbolem 2MNU zdrogi gminnej zlokalizowanej poza obszarem objetym
planem,

- terenu oznaczonego symbolem 3MNU zterenu drogi dojazdowej oznaczonej symbolem 1KDD,
z drogi gminnej oraz krajowej zlokalizowanych poza obszarem obj¢tym planem oraz poprzez tereny
przylegte,

- terenu oznaczonego symbolem 4MNU z terenu drogi zbiorczej oznaczonej symbolem 1KDZ, z terenu
drogi dojazdowej oznaczonej symbolem 1KDD, zterenu komunikacji drogowej wewnetrznej
oznaczonego symbolem 1KR, z drogi krajowej zlokalizowanej poza obszarem obj¢tym planem oraz
poprzez tereny przylegte,

- terenu oznaczonego symbolem SMNU zterenu komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczonej
symbolem 1KR,

- terenu oznaczonego symbolem 6MNU z terenu drogi zbiorczej oznaczonej symbolem 1KDZ oraz
z drogi krajowej zlokalizowanej poza obszarem objgtym planem,

- dopuszcza si¢ realizacje wewnetrznego uktadu komunikacyjnego,

b) zaopatrzenie w wode — z istniejacej lub projektowanej sieci wodociagowej, zlokalizowanej podziemnie
o przekroju nie mniejszym niz @ 32 mm,

¢) odprowadzenie sciekow bytowych:

- do istniejacej lub projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej, zlokalizowanej podziemnie o przekroju
nie mniejszym niz @ 60 mm, zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

- do czasu realizacji zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow do
szczelnych zbiornikéw bezodplywowych oraz do przydomowych oczyszczalni Sciekoéw, zgodnie
z przepisami odr¢bnymi,

d) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych — do gruntu, zgodnie z przepisami odrebnymi lub do
szczelnych zbiornikéw gromadzacych wody opadowe i roztopowe,

e) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z istniejacej lub projektowanej sieci elektroenergetycznej kablowej
lub napowietrznej WN, SN, nN zgodnie z przepisami odrgbnymi,

f) zaopatrzenie w energie cieplng — z indywidualnych zrédet zgodnych z przepisami odrebnymi,
g) zaopatrzenie w gaz — z indywidualnych Zrodet albo z istniejacej lub projektowanej sieci gazowej,

h) gospodarka odpadami stalymi — zgodnie z przepisami odrgbnymi,
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i) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe iprzebudowe urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie
z przepisami odrebnymi;

11) spos6b  itermin  tymczasowego  zagospodarowania, urzadzania  iuzytkowania  terenow
— nie ustala sig;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optatg, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 5%.

§ 5. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1MW ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) ustala si¢ lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, budynkow garazowych, gospodarczych
1 gospodarczo-garazowych towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej wielorodzinne;j,

b) istniejace budynki do utrzymania z mozliwoscia przebudowy, nadbudowy, zmiany sposobu uzytkowania
oraz rozbudowy w zakresie zgodnym z funkcjg terenu;

3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie izawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych,

b) ustala si¢ zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku jak dla zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinne;j,

c) zakazuje si¢ lokalizacji zakladow o zwiekszonym ryzyku lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowej;

3a) zasady ksztaltowania krajobrazu — nie ustala sig;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspotczesnej — ustala si¢ ochron¢ konserwatorska kapliczek oraz krzyzy przydroznych, przy ktorych
wszelkie dziatania w zakresie remontu oraz translokacji nalezy wykonywac zgodnie z przepisami
odrebnymi dotyczacymi ochrony zabytkow;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — nie ustala si¢;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 9,0 m,

b) geometria dachu — uktad dwu- lub wielospadowy, nachylenie potaci dachu od 25° do 45°,

¢) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

d) nakaz zachowania minimum 30% powierzchni dziatki budowlanej jako teren biologicznie czynny,
e) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — max. 70%,

f) minimalna i maksymalna intensywnos$¢ zabudowy od 0,01 do 0,7,

g) minimalna liczba miejsc do parkowania — 2 miejsca na 1 mieszkanie,

h) miejsca  przeznaczone na  parkowanie  pojazdow  zaopatrzonych  w karte  parkingowa
— nie ustala sie,

1) sposob realizacji miejsc do parkowania — jako naziemne miejsca parkingowe, w garazu wolnostojacym
lub wbudowanym, w granicach wtasnych dziatki;

7) granice isposoby zagospodarowania terenéow lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszarow
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osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa — nie ustala sig;

8) szczegdlowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym — nie ustala
sig;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy — nie ustala sig;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;:

a) obstuga komunikacyjna terenu oznaczonego symbolem 1MW zterenu drogi zbiorczej oznaczonej
symbolem 1KDZ,

b) zaopatrzenie w wode¢ — z istniejacej lub projektowanej sieci wodociagowej, zlokalizowanej podziemnie
o przekroju nie mniejszym niz @ 32 mm,

¢) odprowadzenie $ciekow bytowych:

- do istniejacej lub projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej, zlokalizowanej podziemnie o przekroju
nie mniejszym niz @ 60 mm, zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

- do czasu realizacji zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow do
szczelnych zbiornikéw bezodplywowych oraz do przydomowych oczyszczalni $ciekdéw, zgodnie
z przepisami odr¢bnymi,

d) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych — do gruntu, zgodnie z przepisami odrebnymi lub do
szczelnych zbiornikow gromadzacych wody opadowe i roztopowe,

e) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z istniejacej lub projektowanej sieci elektroenergetycznej kablowej
lub napowietrznej WN, SN, nN zgodnie z przepisami odrebnymi,

f) zaopatrzenie w energie cieplna — z indywidualnych zrédet zgodnych z przepisami odrebnymi,
g) zaopatrzenie w gaz — z indywidualnych zrodet albo z istniejacej lub projektowanej sieci gazowej,
h) gospodarka odpadami statymi — zgodnie z przepisami odrgbnymi,

i) dopuszcza si¢ budoweg, rozbudowe iprzebudowe urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie
z przepisami odrebnymi;

11) spos6b itermin  tymczasowego  zagospodarowania, urzadzania  iuzytkowania  terenu
—nie ustala si¢;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 5%.

§ 6. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1PU ustala sig:
1) przeznaczenie terenu — teren produkcyjno-ustugowy;
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) ustala si¢ lokalizacj¢ zabudowy produkcyjno-ustugowej zgodnie z definicjg zawarta w §2 pkt 8 uchwaty,

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ infrastruktury towarzyszacej zabudowie produkcyjno-ustugowej wraz
z obiektami i urzadzeniami do jej obstugi,

¢) istniejgce budynki do utrzymania z mozliwoscig przebudowy, nadbudowy, zmiany sposobu uzytkowania
oraz rozbudowy w zakresie zgodnym z funkcja terenu,

d) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkoéw w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej lub bezposrednio
przy tej granicy;

3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie izawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych,
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b) ustala si¢ racjonalng gospodarke odpadami poprzez wilasciwe gromadzenie i unieszkodliwianie odpadow
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

c) ustala si¢ ograniczenie ucigzliwosci prowadzonej dziatalnosci w zakresie emisji halasu, wibracji,
zanieczyszczen powietrza i substancji ztowonnych zgodnie z przepisami odr¢gbnymi,

d) ustala si¢ zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu w $Srodowisku stosownie do klasyfikacji
akustycznej terenu zgodnie z przepisami odrgbnymi,

e) zakazuje si¢ lokalizacji zaktadow o zwiekszonym ryzyku lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowe;j;

3a) zasady ksztaltowania krajobrazu — nie ustala sie;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkoéw, tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspotczesnej — nie ustala sig;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — nie ustala si¢;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dzialki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 12,0 m,

b) geometria dachu — uktad jedno, dwu- lub wielospadowy, nachylenie potaci dachu od 5° do 55°,

¢) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

d) nakaz zachowania minimum 30% powierzchni dziatki budowlanej jako teren biologicznie czynny,
e) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — max. 70%,

f) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy od 0,01 do 0,7,

g) minimalna liczba miejsc do parkowania — 1 miejsce na 4 zatrudnionych,

h) miejsca  przeznaczone na  parkowanie pojazdow  zaopatrzonych  wkarte  parkingowa
— 1 miejsce na 10 miejsc postojowych,

i) sposob realizacji miejsc do parkowania — jako naziemne miejsca parkingowe, w granicach wlasnych
dziakki;

7) granice 1isposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisoéw, terenow gorniczych, a takze obszarow szczegolnego zagrozenia powodzig, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa — nie ustala si¢;

8) szczegblowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym — nie ustala
sig;

9) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy — nie ustala sig;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) obstuga komunikacyjna terenu oznaczonego symbolem 1PU zdrogi gminnej zlokalizowanej poza
granicami obszaru obj¢tego planem,

b) zaopatrzenie w wode — z istniejacej lub projektowanej sieci wodociagowej, zlokalizowanej podziemnie
o przekroju nie mniejszym niz @ 32 mm,

¢) odprowadzenie $ciekow bytowych:

- do istniejacej lub projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej, zlokalizowanej podziemnie o przekroju
nie mniejszym niz ¥ 60 mm, zgodnie z przepisami odr¢bnymi,
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- do czasu realizacji zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow do
szczelnych zbiornikéw bezodplywowych oraz do przydomowych oczyszczalni $Sciekéw, zgodnie
z przepisami odrebnymi,

d) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych — do gruntu, zgodnie z przepisami odrebnymi lub do
szczelnych zbiornikéw gromadzacych wody opadowe i roztopowe,

e) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z istniejacej lub projektowanej sieci elektroenergetycznej kablowej
lub napowietrznej WN, SN, nN zgodnie z przepisami odrebnymi,

f) zaopatrzenie w energi¢ cieplng — z indywidualnych zrédet zgodnych z przepisami odrgbnymi,
g) zaopatrzenie w gaz — z indywidualnych zrodet albo z istniejacej lub projektowanej sieci gazowej,
h) gospodarka odpadami statymi — zgodnie z przepisami odrgbnymi,

i) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe iprzebudowe urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie
z przepisami odrebnymi;
11) sposéb 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania 1 uzytkowania terenu
— nie ustala sie;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 5%.

§ 7. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1KDZ ustala sig:
1) przeznaczenie terenu — teren drogi zbiorczej;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego — dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen infrastruktury
technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu — nie ustala sig¢;
3a) zasady ksztaltowania krajobrazu — nie ustala sie¢;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspotczesnej — nie ustala sig;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie ustala si¢;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko§¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc
do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowsa
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow — szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od
17,0 m do 19,4 m zgodnie z rysunkiem planu;

7) granice 1isposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa — nie ustala sig;

8) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym — nie ustala
sig;

9) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy — nie ustala sig;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) dopuszcza si¢  budowe, rozbudowe iprzebudowe urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie
z przepisami odrebnymi,

b) ustala si¢ powigzanie urzadzen infrastruktury technicznej z zewne¢trznymi sieciami infrastruktury
technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi,

¢) dla budowy, rozbudowy i przebudowy sieci wodociagowej, ustala si¢ nastepujace zasady:
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— realizacja sieci wodociggowe;j jako podziemnej,
— parametry sieci — przekrdj nie mniejszy niz @ 32 mm,
d) dla budowy, rozbudowy i przebudowy sieci kanalizacyjnej, ustala si¢ nastepujace zasady:
— realizacja sieci kanalizacyjnej jako podziemne;j,
— parametry sieci — przekroj nie mniejszy niz @ 60 mm,
e) dla budowy, rozbudowy i przebudowy sieci elektroenergetycznej, ustala si¢ nastepujace zasady:
— realizacja sieci elektroenergetycznej jako podziemnej lub napowietrzne;j,
— parametry sieci — 0,4-15kV;
f) dla budowy, rozbudowy i przebudowy sieci gazowej, ustala si¢ nastepujace zasady:
— realizacja sieci gazowej jako podziemne;j,
— parametry sieci — przekroj nie mniejszy niz @ 20 mm;

11) sposob itermin  tymczasowego  zagospodarowania, urzadzania  iuzytkowania  terenu
— nie ustala sig;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 0,1%.

§ 8. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1KDD ustala sig:

1) przeznaczenie terenu — teren drogi dojazdowe;j;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego — dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen infrastruktury
technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu — nie ustala sig¢;

3a) zasady ksztaltowania krajobrazu — nie ustala sig;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury
wspotczesnej — nie ustala si¢;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie ustala sic;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna iminimalna
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc
do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
1 sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektéw — szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych od
5,9 m do 10,0 m zgodnie z rysunkiem planu;

7) granice 1sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrgbnych przepiséw, terendow gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzig, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa — nie ustala si¢;

8) szczegdlowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym — nie ustala
sig;

9) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy — nie ustala si¢;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) dopuszcza si¢  budowe, rozbudowe iprzebudowe urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi,

b) ustala si¢ powigzanie urzadzen infrastruktury technicznej zzewngtrznymi sieciami infrastruktury
technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi,
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¢) dla budowy, rozbudowy i przebudowy sieci wodociagowej, ustala si¢ nastepujace zasady:
- realizacja sieci wodociaggowej jako podziemnej,
- parametry sieci — przekroj nie mniejszy niz @ 32 mm,
d) dla budowy, rozbudowy i przebudowy sieci kanalizacyjnej, ustala si¢ nastepujace zasady:
- realizacja sieci kanalizacyjnej jako podziemnej,
- parametry sieci — przekrdj nie mniejszy niz @ 60 mm,
e) dla budowy, rozbudowy i przebudowy sieci elektroenergetycznej, ustala si¢ nast¢pujace zasady:

- realizacja linii elektroenergetycznych WN, SN, nn wraz z przylgczami w wykonaniu kablowym i/lub
napowietrznym,

- realizacja stacji elektroenergetycznych SN (w tym stacji SN/nn) w wykonaniu wng¢trzowym i/lub
napowietrznym,

f) dla budowy sieci gazowej, ustala si¢ nastepujace zasady:
- realizacja sieci gazociggowej jako podziemnej,
- parametry sieci — przekrdj nie mniejszy niz @ 20 mm;

11) sposob itermin  tymczasowego  zagospodarowania, urzadzania ~ iuzytkowania  terenu
— nie ustala sig;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 0,1%.

§ 9. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1KR ustala sig:

1) przeznaczenie terenu — teren komunikacji drogowej wewnetrznej;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego — dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen infrastruktury
technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu — nie ustala si¢;

3a) zasady ksztaltowania krajobrazu — nie ustala si¢;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesnej — nie ustala sig;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie ustala si¢;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna iminimalna
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc
do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
1 sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow — szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych od
6,0 m do 8,0 m zgodnie z rysunkiem planu;

7) granice 1sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczeg6lnego zagrozenia powodzia, obszaré6w
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa — nie ustala si¢;

8) szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym — nie ustala
sig;

9) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy — nie ustala sig;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;:
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a) dopuszcza si¢  budowe, rozbudowe iprzebudowe urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie
z przepisami odrebnymi,

b) ustala si¢ powigzanie urzadzen infrastruktury technicznej zzewnetrznymi sieciami infrastruktury
technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi,

¢) dla budowy, rozbudowy i przebudowy sieci wodociagowej, ustala si¢ nastepujace zasady:
- realizacja sieci wodociggowej jako podziemnej,
- parametry sieci — przekroj nie mniejszy niz @ 32 mm,
d) dla budowy, rozbudowy i przebudowy sieci kanalizacyjnej, ustala si¢ nastepujace zasady:
- realizacja sieci kanalizacyjnej jako podziemne;j,
- parametry sieci — przekroj nie mniejszy niz @ 60 mm,
e) dla budowy, rozbudowy i przebudowy sieci elektroenergetycznej, ustala si¢ nastepujace zasady:

- realizacja linii elektroenergetycznych WN, SN, nn wraz z przylaczami w wykonaniu kablowym i/lub
napowietrznym,

- realizacja stacji elektroenergetycznych SN (w tym stacji SN/nn) w wykonaniu wng¢trzowym i/lub
napowietrznym,

f) dla budowy sieci gazowej, ustala si¢ nastepujace zasady:
- realizacja sieci gazociggowej jako podziemnej,
- parametry sieci — przekrdj nie mniejszy niz @ 20 mm;

11) sposob itermin  tymczasowego  zagospodarowania, urzadzania  iuzytkowania  terenu
— nie ustala sig;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 0,1%.

§ 10. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KPP, 2KPP, 3KPP ustala si¢:
1) przeznaczenie terenéw — tereny komunikacji piesze;j;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego — dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen infrastruktury
technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu — nie ustala sig¢;
3a) zasady ksztaltowania krajobrazu — nie ustala sig;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury
wspotczesnej — nie ustala si¢;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — nie ustala si¢;

6) zasady ksztalttowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna iminimalna
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc
do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy 1 gabaryty obiektow — szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od
0,3 m do 3,6 m zgodnie z rysunkiem planu;

7) granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrgbnych przepiséw, terendw gorniczych, a takze obszardw szczegolnego zagrozenia powodzig, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa — nie ustala si¢;

8) szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym — nie ustala
sig;
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9) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy — nie ustala si¢;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) dopuszcza si¢  budowe, rozbudowe iprzebudowe urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie
z przepisami odr¢bnymi,

b) ustala si¢ powigzanie urzadzen infrastruktury technicznej zzewnetrznymi sieciami infrastruktury
technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi,

¢) dla budowy, rozbudowy i przebudowy sieci wodociagowej, ustala si¢ nastepujace zasady:
- realizacja sieci wodociaggowej jako podziemnej,
- parametry sieci — przekroj nie mniejszy niz @ 32 mm,
d) dla budowy, rozbudowy i przebudowy sieci kanalizacyjnej, ustala si¢ nastepujace zasady:
- realizacja sieci kanalizacyjnej jako podziemne;j,
- parametry sieci — przekrdj nie mniejszy niz @ 60 mm,
e) dla budowy, rozbudowy i przebudowy sieci elektroenergetycznej, ustala si¢ nast¢pujace zasady:

- realizacja linii elektroenergetycznych WN, SN, nn wraz z przylagczami w wykonaniu kablowym i/lub
napowietrznym,

- realizacja stacji elektroenergetycznych SN (w tym stacji SN/nn) w wykonaniu wng¢trzowym i/lub
napowietrznym,

f) dla budowy sieci gazowej, ustala si¢ nastepujace zasady:
- realizacja sieci gazociggowej jako podziemnej,
- parametry sieci — przekrdj nie mniejszy niz @ 20 mm;

11) spos6b  itermin  tymczasowego  zagospodarowania,  urzadzania  iuzytkowania  terenow
— nie ustala sig;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 0,1%.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 11. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Dzierzgznia.

§ 12. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Krzysztof Andrzej Zimny
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr 348/XLVIII/2023

Rady Gminy w Dzierzazni
z dnia 20 pazdziernika 2023 r.

ORGAN SPORZADZAJACY WOJT GMINY  MTEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA OBSZARU

OZNACZENIA OBOWIAZUJACE
DZIERZAZNIA . : .
POLOZONEGO NA CZESCI OBREBU GEODEZYJNEGO DZIERZAZNIA

granice obszaru objetego planem miejscowym

SKALA 1:1000
ZALACZNIK NR 1 DO UCHWALY NR 348/XLVII1/2023 RADY GMINY W DZIERZAZNI Z DNIA 20 PAZDZIERNIKA 2023 R.
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Zatgcznik Nr 2 do uchwatly Nr 348/XLVIII/2023
Rady Gminy w Dzierzazni
z dnia 20 pazdziernika 2023 r.
Rozstrzygniecie Rady Gminy w Dzierzazni o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego na czesci obrebu geodezyjnego
Dzierzaznia.

W trakcie wylozenia do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru potozonego na czgsci obrebu geodezyjnego Dzierzaznia nie wplynely uwagi, ktore podlegatyby
rozstrzygnigciu.

Przewodniczacy Rady Gminy

Krzysztof Andrzej Zimny

Id: CA874A61-0431-481E-9491-99B219282028. Podpisany Strona 1



Zatgcznik Nr 3 do uchwatly Nr 348/XLVIII/2023
Rady Gminy w Dzierzazni
z dnia 20 pazdziernika 2023 r.
Rozstrzygniecie Rady Gminy w Dzierzazni o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji

z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. 22023 r. poz. 977, 1506, 1597, 1688) okresla si¢ nastgpujgcy sposob realizacji oraz zasady
finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy.

1. Opis sposobu realizacji inwestycji publicznych:

1) realizacja inwestycji bgdzie przebiega¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym m.in. ustawg Prawo
budowlane, ustawa o zamoéwieniach publicznych, o samorzadzie gminnym, gospodarce komunalnej io
ochronie srodowiska;

2) inwestycje w zakresie przesylania i dystrybucji, energii elektrycznej, budowy, rozbudowy i przebudowy
pozostalej infrastruktury technicznej ikomunikacyjnej realizowane beda w sposob okreslony
obowigzujacymi przepisami.

2. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (t.].
Dz. U. 72023 r. poz. 1270, 1273, 1407, 142, 1641, 1693, 1872).

3. Prognozowane zrddta finansowania przez gming:
1) dochody wtasne;
2) dotacje;
3) pozyczki preferencyjne;
4) fundusze Unii Europejskiej;

5) porozumienia publiczno-prywatne.

Przewodniczacy Rady Gminy

Krzysztof Andrzej Zimny

Id: CA874A61-0431-481E-9491-99B219282028. Podpisany Strona 1



Zatgcznik Nr 4 do uchwatly Nr 348/XLVIII/2023
Rady Gminy w Dzierzazni
z dnia 20 pazdziernika 2023 r.
Rada  Gminy  w Dzierzgzni  przygotowala  dane  przestrzenne  tworzone dla  planu
na podstawie art.67a ust.315 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (t.j. Dz. U. 22023 r. poz. 977, 1507, 1597, 1688), ktore stanowig zatacznik nr 4 do uchwaty
i zostaly opracowane w postaci cyfrowe;.

Przewodniczacy Rady Gminy

Krzysztof Andrzej Zimny

Id: CA874A61-0431-481E-9491-99B219282028. Podpisany Strona 1



Zatgcznik Nr 4.1 do uchwaty Nr 348/XLVIII/2023
Rady Gminy w Dzierzazni

z dnia 20 pazdziernika 2023 r.

Zalacznik4.1.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone

Id: CA874A61-0431-481E-9491-99B219282028. Podpisany Strona 1
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Zalacznik4.1.gml


UZASADNIENIE

do Uchwaly nr 348/XLVIII/2023
Rady Gminy w Dzierzazni

z dnia 20 pazdziernika 2023 r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawa miejscowego,
do ktoérego ustanowienia uprawniono Rade Gminy, zgodnie zustawg z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 40, 572, 1463, 1688) i ustawg z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977, 1506,
1597, 1688).

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego na czg¢sci obrebu
geodezyjnego Dzierzaznia (zwany dalej: planem) sporzadzono na podstawie uchwaly
nr 239/XXX1/2022 Rady Gminy w Dzierzazni z dnia 28 stycznia 2022 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego
na czgs$ci obrebu geodezyjnego Dzierzaznia, zmienionej uchwatg nr 268/XXXVI1/2022 Rady Gminy
w Dzierzazni z dnia 28 lipca 2022 r. zmieniajgcg uchwate w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego na czgs$ci obrgbu
geodezyjnego Dzierzaznia, uchwatg nr 325/XLIII/2023 Rady Gminy w Dzierzazni z dnia 11 maja
2023 r. zmieniajaca uchwale w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego na czgsSci obrgbu geodezyjnego
Dzierzaznia oraz uchwata nr 339/XLVI1/2023 Rady Gminy Dzierzaznia z dnia 24 lipca 2023 r.
zmieniajagca uchwalg w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego na czg¢sci obrgbu geodezyjnego
Dzierzaznia.

Ustalenia planu nie naruszaja ustalen Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Dzierzaznia, uchwalonego uchwata nr 73/X1/99 Rady
Gminy w Dzierzazni
z dnia 10 grudnia 1999 r. wsprawie uchwalenia studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Dzierzaznia.

Zgodnie z przepisami ustawy, w ramach uchwalenia planu Rada Gminy podejmuje rowniez:

1) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego, stanowigce zatgcznik do uchwaty,
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2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zalacznik do uchwaly; zgodnie
z art. 7 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym, z uwzglednieniem zapisow
art. 18 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz.
1385, 1723, 2127, 2243, 2370, 2687, z 2023 r. poz. 295), rozstrzygni¢cie to dotyczy

wylacznie zadan wlasnych gminy z zakresu infrastruktury techniczne;.

Ustalenia planu sg zgodne z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy
o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym, przyje¢tej uchwatg nr 189/XXVIII/2017 Rady
Gminy w Dzierzazni z dnia 31 sierpnia 2017 r. w sprawie aktualno$ci studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz aktualno$ci miejscowych planoéw
zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych na obszarze gminy Dzierzaznia. W planie
miejscowym uwzgledniono:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, walory architektoniczne
i krajobrazowe — ustalenia planu nie naruszaja tych wymogdéw, przeznaczenie terenu
wskazane w planie ma charakter §cisle zwigzany z jego istniejacym zagospodarowaniem,;

2) wymagania ochrony s$rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych 1 le$nych — sporzadzona do uchwalanego planu miejscowego prognoza
oddzialywania na srodowisko zawiera opis Srodowiska przyrodniczego obszaru objetego
planem miejscowym oraz proponuje rozwigzania ograniczajace negatywne oddziatywanie
na srodowisko, wywotane realizacjg ustalen projektu planu;

3) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej —
z uwagi na brak wystgpowania w planie nie ustalono zasad ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej;

4) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepetnosprawnych — ustalenia planu nie naruszaja zasad bezpieczenstwa ludzi i mienia;

5) walory ekonomiczne przestrzeni — niniejszy plan racjonalnie wykorzystuje przestrzen;

6) prawo wilasno$ci — ustalenia planu miejscowego wyznaczajg granice korzystania z rzeczy
1 terenu oraz nie naruszajg przy tym konstytucyjnej zasady ochrony prawa wlasnosci,
dzialalno$¢ realizowana w wyniku ustalen planu miejscowego oraz jej oddziatywanie
nie bedzie wykraczaé poza granice obszaru objetego planem miejscowym,;

7) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — plan reguluje potrzeby logistyczne

w zakresie obronnosci i bezpieczenstwa,
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8) potrzeby interesu publicznego — w prowadzonej procedurze miejscowego planu
uwzgledniono potrzeby interesu publicznego zarowno w zakresie racjonalnego
zagospodarowania przestrzeni jak 1 w zakresie formalno-prawnym zapewniajac
spoleczenstwu mozliwo$¢ udzialu w prowadzonych czynnosciach;

9) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych — w zakresie okreslonym w ustaleniach planu dopuszcza si¢ budowe,

rozbudowe i przebudowe sieci infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi.

W trakcie czynnosci proceduralnych zapewniono udziat spoteczenstwa w pracach
nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego poprzez wystosowanie ogloszenia
o przystapieniu do sporzadzenia projektu miejscowego planu. W tym czasie istniala mozliwo$¢
sktadania wnioskow, w tym réwniez za pomoca srodkéw komunikacji elektronicznej. W zwigzku
z czym zostata zachowana jawno$¢ 1 przejrzystos¢ procedury planistyczne;.

W niniejszym planie miejscowym okreslajac sposob zagospodarowania terenu zwazono
na interes publiczny i prawny. Sporzadzenie planu poprzedzono analizami ekonomicznymi,
spolecznymi 1 $rodowiskowymi. Ustalenia planu miejscowego nie naruszaja rownowagi
srodowiskowej oraz intereséw 0sob trzecich. W planie okreslono zasady obstugi komunikacyjne;.

Reasumujac, uchwalany plan miejscowy spetnia wymogi okreslone w art. 1 ust. 2 - 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Nalezy rowniez podkresli¢, Ze niniejszy
plan miejscowy spetnia wymogi okreslone w art. 41 ust. 1 lit. b ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015
r. o rewitalizacji (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 485, z 2023 r. poz. 28, 1688), ktéra wprowadzono
zmiany do przepisOw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Procedura sporzadzania planu przebiegata zgodnie z art. 17 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym wraz z dokumentowaniem czynnosci, zgodnie
z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021 r. poz.
2404), wydanym na podstawie delegacji zawartej w art.16 ust. 2 ww. ustawy.

Projekt planu spetnia wymogi merytoryczne i formalne do jego uchwalenia.
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