UCHWALA NR 69.XI111.2025
Rady Gminy w Dzierzazni
z dnia 24 wrzesnia 2025 roku

w sprawie uchwalenie Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym
Zasobem Gminy Dzierzaznia na lata 2025-2029

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku
0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2025 r. poz. 1153) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy
z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy
i o zmianie Kodeksu Cywilnego (Dz. U. z 2023 r. poz. 725 ze zm.) Rada Gminy w Dzierzgzni
uchwala co nastepuje:

§ 1. Uchwala sie Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy
Dzierzaznia na lata 2025-2029 w brzmieniu stanowigcym zatgcznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Dzierzaznia.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia jej w Dzienniki Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.
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Zatgcznik do uchwaty Nr 69 .X111.2025
Rady Gminy w Dzierzazni
z dnia 24 wrzesnia 2025 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA
MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY
DZIERZAZNIA NA LATA 2025-2029
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WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY
DZIERZAZNIA NA LATA 2025-2029

Rozdziat 1.
Wprowadzenie

Ustawa o ochronie praw lokatorow naktada na gminy obowigzek uchwalania wieloletnich
programéw gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy, na co najmniej 5 kolejnych lat.
Opracowanie go na podstawie zasoboéw mieszkaniowych Gminy Dzierzaznia w duzej mierze pozwoli na
przyjecie odpowiedniej strategii finansowania rozwoju gminnego mieszkalnictwa.

Posiadanie przez gming wiasnego zasobu mieszkaniowego jest sprawa priorytetowa,
gdyz zgodnie z ustawg z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, gmina ma obowigzek zapewni¢ lokale socjalne, tymczasowe i
zamienne na zasadach i w wypadkach przewidzianych ustawa, a takze zaspokajac¢ potrzeby mieszkaniowe
gospodarstw domowych o niskich dochodach. W celu realizacji zadan wiasnych gmina moze tworzy¢ i
posiadac zasob mieszkaniowy.

Wieloletni program  gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Dzierzaznia
na lata 2025-2029 zwany dalej ,Programem” obejmuje w szczegodlnosci:

1. Prognoze dotyczgcyg wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Dzierzaznia;

2. Analize potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajgcy ze stanu technicznego budynkow

i lokali;

Planowang sprzedaz budynkéw i lokali;

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizenia czynszu,

5. Sposob i zasady zarzgdzania lokalami i budynkami wchodzacymi w skiad mieszkaniowego zasobu
gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzgdzania mieszkaniowym zasobem gminy
w kolejnych latach;

6. Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach;

7. Wysokos¢ kosztéw w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, kosztow
remontdw oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu
gminy, koszty zarzadu nieruchomosciami  wspolnymi, ktérych gmina jest jednym
ze wspotwiascicieli, a takze wydatki inwestycyjne;

8. Dziatania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Dzierzaznia.

B~ ow

Stowniczek:

llekro¢ w uchwale mowa jest o:

1. ustawie bez blizszego okreslenia- nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001 roku o
ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
(Dz. U. z 2023 . poz. 725 ze zm.),

2. czynszu- nalezy przez to rozumie¢ swiadczenie nalezne z tytutu najmu lokalu,

gminie- nalezy przez to rozumie¢ Gmine Dzierzgznia,
4. nzjemcyl/lokatorze- nalezy rozumie¢ przez to najemce lokalu lub osobe uzywajgcg lokal
na podstawie innego tytutu prawnego niz prawo wiasnosci,

5. gospodarstwie domowym- nalezy przez to rozumie¢ gospodarstwo domowe, o ktorym mowa
w przepisach o dodatkach mieszkaniowych,

6. lokalu- nalezy przez to rozumie¢ lokal, o ktérym mowa w art. 2 ust. 1 pkt 4 ustawy,

7. mieszkaniowym zasobie gminy- nalezy przez to rozumiec lokale, o ktérych mowa w art.2 ust. 1 pkt 10
ustawy,

8. kosztach utrzymania lokalu- nalezy przez to rozumie¢ koszty, o ktérych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 8 lit.
a ustawy,

w




9. budynku komunalnym- nalezy przez to rozumie¢ budynek nalezacy do zasobéw Gminy Dzierzaznia,
10. lokalu komunalnym- nalezy przez to rozumie¢ lokal nalezacy do zasobow Gminy Dzierzgznia,
11. wojcie- nalezy przez to rozumieé¢ Wéjta Gminy Dzierzaznia.

Rozdziat 2.
Stan zasobu mieszkaniowego Gminy Dzierzaznia oraz prognoza dotyczaca jego wielkosci
§1.
Mieszkaniowym zasobem gminy zarzagdza Wojt Gminy Dzierzgznia.
. Wedtug stanu na dzien 12 wrzes$nia 2025 roku gmina dysponuje 25 lokalami mieszkalnymi.
3. W skiad mieszkaniowego zasobu wchodzg lokale mieszkalne stanowigce wtasnosé gminy, potozone
w budynkach bedacych wiasnoscig gminy Dzierzaznia.
4. Wielko$¢ mieszkaniowego zasobu gminy przedstawia ponizsza tabela:

N =

Lp. Rodzaj budynku llos¢ llos¢ lokali Powierzchnia
| budynkéw | mieszkalnych | uzytkowa [m 2]
| 1— " Lokale mieszkalne zwigzany ze 1 6 287,10
| ___stosunkiem pracy = ]
2 Lokale mieszkalne socjalne 1 6 207,26
Lokale mieszkalne pozostate ; 4 13 638,87
RAZEM 6 25 1133,23

Tabela nr 1- WielkoS¢ Mieszkaniowego Zasobu Gminy Dzierzaznia — dane wiasne UG w Dzierzazni (12.09.2025r.)

Wielkos¢ Mieszkaniowego Zasobu Gminy Dzierzgznia

o lynkow o
638,87

287,10
207,26

13

Wykres nr 1- WielkoSc¢ Mieszkaniowego Zasobu Gminy Dzierzaznia— dane wiasne UG w Dzierzazni (12.09.2025r.)



Na ogoing liczbe 25 lokali stanowigcych mieszkaniowy zaséb gminy sktadajg sie:

Lp ]| Nazwa budynku Adres _ ‘1‘:(53?1 \:;‘:22’;2“[';%1 Rodzaj budynku
: | i : Lok. mieszkalny
| .
1. | ,GOZ” Dzierzaznia = Dzierzaznia58 | 6 Com :‘;‘ggﬁf‘:‘l‘em
| ' | | pracy
2. | ,Drogomistrzéwka” J Dzierzaznia 11 6 “ 207,26 "°"£;;;f:;a'“e
i — - - .
3. | Budynek poszkolny | Starczewo Wielkie 43 | 3 : 120 | Lo"p‘:;:::é’::l"e
' | - : ! . == ;
4, | »WOZ"” Nowe Kucice | Nowe Kucice47 | 2 | 97 | Lo;g:f:tz:;:me
=== I
i =
5. | Budynek poszkolny | Cumino 29 4 125,02 Lok‘;_on::sstzal;:lne
' . . i ‘ | Lok. mieszkalne
6. | Budynek poszkolny | Siekluki 14 I 4 | 296,85 pozostate
|
RAZEM | 1133,23

25|

~ Tabela nr 2- Zestawienie budynkéw bedacych w zasobie gminy— dane wiasne UG w Dz.'erzqzm (12.09.2025r.)

§2.

Ocena stanu technicznego zasobu mieszkaniowego:

1.

Budynki, w ktérych wynajmowane sg lokale mieszkalne wykazujg zréoznicowane stany techniczne
W najgorszym stanie technicznym znajdujg sie budynki powstate w latach 1925-1930, na ktérych
naktadow finansowych

n

ajbardziej wida¢ zuzycie

techniczne.

Wymagaja one najwigcej

w celu konserwacji oraz wykonania wszelkich niezbednych napraw.

Na wiekszosci budynkéw nieprawidiowosci ksztattujg sie w nastepujgcy sposob:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)

udroznienie przewodow wentylacyjnych,

naprawa ubytkoéw tynku

naprawa elewacji frontowej

oczyszczenie i zabezpieczenie rur spustowych

remont pokrycia dachowego

naprawa schodéw

docieplenie $cian zewnetrznych

wymiana okien

Zalecenia dotyczace budynkéw stanowigcych mieszkaniowy zaséb gminy zalezne sg od wykonywanej
corocznej kontroli, polegajgcej na sprawdzeniu stanu technicznego wszystkich budynkow- zgodnie z art.
62 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. 2 2025 r. poz. 418). Takg kontrolg zleca wiasciciel
lub zarzgdca budynku osobie do tego uprawnionej.

Prace w budynkach mieszkalnych obejmujg w pierwszej kolejnosci prace pilne dotyczace biezacych
potrzeb w celu usuniecia zagrozen uzytkownikéw lokali, napraw instalacji elektrycznych, grzewczych,
kominowych, wentylacyjnych itp. oraz niezbednych napraw dachéw i innych prac niezbednych
dla danych budynkéw mieszkalnych.




Informacja o budynkach stanowiacych mieszkaniowy zas6b gminy

T
| Rok | Wyposazenie Stan |
Lp. | Budynek Nr dziatki | budowy @ Ksiega Wieczysta techniczne WC | techniczny |
' ‘ instalacja wodna, |
| | instalacja
| 86/1, | | elekiryczna,
obreb 0006 | ' | ogrzewanie
1. | " GOZ" Dzierzaznia | Dzierzaznia | ok. 1950 r. | PL1L/00017647/0 | gazowe, tak | uzyteczny
| |
instalacja wodna,
| | | | instalacja
254, | | elektryczna,
obreb 0006 | ogrzewanie
_ 2. | "Drogomistrzéwka" | Dzierzaznia | ok. 1930 r. | PL1L/00017647/0 f indywidualne nie | uzyteczny |
‘ instalacja wodna, '
| 15/3, | |I instalacja
obreb 0027 elektryczna,
| Starczewo Wielkie- | Starczewo | ogrzewanie
| 3. | budynek poszkolny Wielkie |ok. 1970 r.| PL1L/00002897/9 indywidualne tak | uzyteczny
| instalacja wodna,
' 169/3, | instalacja
| obreb 0014 | elektryczna,

"WOZ" Nowe Nowe ogrzewanie olejem |
| 4. | Kucice | Kucice ok. 1970 r. ! PL1L/00006333/6 opatowym tak | uzyteczny |
' | ' | instalac;

ja wodna,
| J ‘ instalacja l l

12, f elektryczna, |
Cumino- budynek | obreb 0005 1 ' ogrzewanie |
5. | poszkolny ‘ Cumino | ok. 1925r. | PL1L/00005872/9 | indywidualne tak | uzyteczny

instalacja wodna,

[ | | instalacja |
| 64, | elektryczna,

| Siekluki- budynek | obreb 0025 ogrzewanie '
| 6. | poszkolny | Siekluki | ok. 1930r. | PL1L/00006045/0 ‘ indywidualne tak | uzyteczny |

Tabela nr 3- informacja o budynkach stanowigcych mieszkaniowy zaséb gminy — dane wiasne UG w Dzierzgzni

4. Wyposazenie budynkéw i lokali nalezacych do zasobow gminy:

Nazwa urzadzenia technicznego

= ]
Lokale w budynkach stanowiacych
mieszkaniowy zaséb gminy

llogé | Wskaznik %
instalacja wodna | 25 100% !
instalacja elektryczna ' 25 - 100% !
centralne ogrzewanie z sieci gazowej | 6 | 24,0% |
ogrzewanie olejem opatowym 2 | 8,0%
___ogrzewanie piecowe 7 68,0%

Tabe.'a nr 4- wyposazenie lokali nalezacych do zasobu gm:ﬁy~ dane Ma.sne UG w Dzierzgzni (12.09. 2025r}_ a



Wyposazenie techniczne lokali nalezacych do zasobu gminy

[ s8%

24%

D 100%

LF 25

Wykres nr 2- Wyposazenie techniczne lokali nalezacych do zasobéw gminy

§3.

Prognoza wielko$ci zasobu mieszkaniowego gminy na lata 2025-2029:
Wielkos$¢ zasobu mieszkaniowego- prognoza

Bpozyskanie lokall Bliczba lokali

2025 2026 2027 2028 2029

25 25 25 25 25

Wykres nr 3- Wielkos¢ zasobu mieszkaniowego- prognoza na lata 2025-2029

Podane wyze] wielkosci s prognozowane i majg charakter szacunkowy,
m.in. z analizy struktury budynkéw bedacych w zasobie mieszkaniowym gminy.

wynikajacy



Rozdziat 3.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkow i lokali
§4.
1. Z uwagi na regulacje ustawowe gmina podejmuje dziatania zmierzajgce do zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych czfonkéw wspdlnoty samorzadowej. Do dziatan tych nalezg przede wszystkim:
1) Zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych gospodarstw domowych osiggajgcych niskie dochody:
a) w przypadku os6b ubiegajacych sie o najem lokalu mieszkalnego,
b) w sytuacji mieszkan do remontu na koszt przysztego najemcy
2) Zapewnienie lokali mieszkalnych;
3) Realizacja wyrokéw sgdowych, w ktérych sad orzekt o uprawnieniu do zawarcia umowy najmu
lokalu socjalnego

2. Znaczacym czynnikiem wptywajgcym na uszczuplenie mieszkaniowego zasobu gminy pozostaje
konieczno$¢ wykwaterowania wchodzacych w jego skiad nieruchomosci, znajdujgcych sie w ztym
stanie technicznym i wynikajgcych z powyzszego obowigzek zapewnienia lokali zamiennych
lokatorom zajmujgcym mieszkania w takich budynkach. W takiej sytuacji kazdorazowo dokonuje sie
przegladu dotychczas zajmowanego lokalu oraz oceny jego utrzymania przez dotychczasowych
lokatoréw i sytuacji materialnej tych oséb, a nastepnie zapewnia sie lokatorom odpowiednie
mieszkania.

3. Potrzeby w zakresie remontow budynkéw i lokali mieszkalnych nalezacych do mieszkaniowego
zasobu gminy, okreslane sg na podstawie stanu technicznego budynkéw wynikajacego miedzy innymi
z przegladoéw technicznych przeprowadzonych w oparciu o art. 62 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.- Prawo
budowlane (Dz. U. z 2025 r. poz. 418). Wérdd potrzeb remontowych priorytetowy charakter przypisuje
sie potrzebom w zakresie: eliminacji zagrozenia bezpieczenstwa uzytkownikow lokali i 0séb trzecich,
zabezpieczenia przeciwpozarowe budynkéw, napraw instalacji elektrycznych, grzewczych,
kominowych, wentylacyjnych itp.

4. Zdecydowana wigkszos¢ budynkow stanowigcych wiasnos¢é gminy wymaga remontéw ze wzgledu na
ich wiek, ogéliny stan techniczny i konieczno$¢ dostosowania do aktualnie obowigzujgcych przepisow
techniczno- budowlanych. Wspominany zas6b wymaga wykonywania robét odpowiednich do stopnia
zuzycia, wartosci historycznej i zabytkowej, a takze przewidywanego okresu eksploatacji. Prace
stuzace poprawie stanu technicznego zasobu realizowane sa stosownie do mozliwosci finansowych
gminy, ktére w petni nie pokrywaja istniejgcych w tym zakresie potrzeb.

5. Ocena stanu technicznego zasobu jest | bedzie dokonywana w oparciu o okresowe przeglady roczne
i pigcioletnie budynkéw zgodnie z ustawg z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane
(Dz. U.z 2025r. poz. 418).

6. Zakres prac remontowych istniejacego zasobu mieszkaniowego gwarantujgcy utrzymanie substanciji
mieszkaniowej w stanie niepogorszonym oraz ich szacunkowy koszt wykonania
na kazdy rok okresli Wéjt Gminy i przediozy Radzie Gminy w budzecie.

7. W pierwsze] kolejnosci pracami remontowymi zostang objete budynki wymagajgce wymiany
lub naprawy pokry¢ dachowych, naprawy kominéw, wymiany badz naprawy instalacji elektrycznej,
naprawy wentylacji, wymiany otwordéw okiennych i drzwiowych itp.

8. Remonty bedg przeprowadzone w miare potrzeb i mozliwosci finansowych gminy Dzierzaznia.



c - : - = - -
Lp. | Nazwa budynku \ Adres J Ogdlny stan budynku Potrzeby remontowe

|
1. ! »GOZ” Dzierzaznia

Dzierzaznia 58 ' Bardzo dobry N
|
' ,.Dmgomis_trzéwka” .. . - T - | Remont pokrycia, wymiana stolarki |
2. | Lokal socjalny | Dzierzaznia 11 | Zly drzwiowej, uzupetnienie tynkow

__+__ — e - L ww.
. | Naprawa tynku elewacyjnego,

- 3. | Budynek poszkolny | Starczewo Wielkie 43 | Dobry / zadowalajacy IOEpates o uiNe

| I termomodernizacji. naprawa

___schodow betonowych

| = 1 1 o e L
| ,WOZ" Nowe | . |
4. | " Kucice | Nowf Kucice 47 N (. _B_ardzo dobry R
: ' | Naprawa tynkow elewacyjnych, |
| . | . wymiana stolarki okiennej, wymiana
5. | Budynek poszkolny Cumino 29 | Zadowalajgcy/ dostateczny | pokrycia dachowego i naprawa
( | obrobek blacharskich, naprawa
[ o | _ | schodéw wejsciowych.
| | [ Naprawa pokrycia dachu,
6. | Budynek poszkolny Siekluki 14 : Dobry / zadowalajacy uzupetnieni brakujacych rynien i rur

spustowych, naprawa cz. stolarki
| I | ' okiennej
Tabela nr 5- ogdiny stan budynku i potrzeby remontowe — dane wiasne UG w Dzierzazni wg dokumentéw

Rozdziat 4.
Planowana sprzedaz budynkoéw i lokali
§5.
1. W okresie objetym planem nie przewiduje sie sprzedazy lokali z zasobu mieszkaniowego gminy
w latach 2025-2029;
2. Wyrazenie przez najemce woli nabycia lokalu nie powoduje powstania roszczenia o sprzedaz lokalu.

Rozdziat 5.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§6.

1. Gmina stara sie prowadzi¢ racjonaing polityke czynszowa, ktéra zmierza do utrzymania zasobu
mieszkaniowego na odpowiednim poziomie technicznym | estetycznym oraz zmierza
do réwnowazenia wydatkdw na utrzymanie zasobu mieszkaniowego z dochodami z tytutu czynszu
najmu lokali mieszkalnych.

2. Stawki czynszu za 1 m 2 powierzchni uzytkowej lokalu z uwzglednieniem czynnikéw podwyzszajgcych
lub obnizajgcych ich wartos¢ uzytkowg ustala Zarzgdzeniem Wojt Gminy Dzierzaznia w oparciu
o zasady okreslone w ustawie.

3. Uzyskane dochody z czynszéw bedg przeznaczane na wydatki zwigzane z utrzymaniem zasobu
mieszkaniowego gminy.

4. W czasie trwania stosunku najmu Wojt moze podwyzszy¢ stawke czynszu, jezeli dokonat w lokalu
ulepszen majacych wplyw na podwyzszenie jego stanu technicznego i standardu zycia.

5. Podwyzszenie czynszu i innych optat za uzywanie lokalu, z wyjatkiem optat niezaleznych
od wiasciciela nie moze byé dokonywane czesciej niz co 6 miesiecy. Termin wypowiedzenia czynszu
oraz innych opiat za uzywanie lokalu wynosi 3 miesigce, chyba ze strony w umowie ustalg termin
diuzysz. _ ‘

6. Najemcy lokali optacajg czynsz za lokale mieszkalne, ustalony wg stawki bazowej za 1 m ?
powierzchni uzytkowej lokali. -

7. Stawka czynszu za lokal socjalny nie moze przekracza¢ potowy stawki najnizszego czynszu
obowiazujacego w mieszkaniowym zasobie gminy. _ o

8. Nawniosek najemcy mozna stosowac okreslone obnizki czynszu naliczonego wedtug obowigzujacych
stawek w stosunku do najemcow o niskich dochodach.
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9. Najemca ubiegajacy sie o obnizke czynszu obowiazany jest przedstawi¢ dokumenty potwierdzajgce
wysoko$é dochododw wiasnych oraz czionkow gospodarstwa domowego.

10. Za dochéd uwaza sie dochéd w rozumieniu ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach
mieszkaniowych.

11. Obnizki moga byé udzielane najemcom, ktérych $redni dochod w przeliczeniu na jednego cztonka
gospodarstwa domowego, z ostatnich trzech miesiecy poprzedzajacych termin rozpatrywania wniosku
nie przekracza:

1) 70 % najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,
2) 50 % najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

12. Obnizki o ktérych mowa w ust. 9, 10 i 12 udziela si¢ najemcy na okres 12 miesigcy. W przypadku gdy
utrzymuje sie niski dochéd gospodarstwa domowego to uzasadnia, wtasciciel na wniosek najemcy,
moze udzieli¢ obnizek czynszu na kolejne okresy dwunastomiesigczne.

13. W przypadku ziozenia dokumentéw potwierdzajacych dochod niezgodny z prawdg, najemca
obowiazany jest zwréci¢ wiascicielowi 200% kwoty nienaleznego otrzymania obnizenia czynszu.

Rozdziat 6.
Aktywna windykacja naleznosci czynszowych

§7.

1. Gmina prowadzi biezacy nadzér nad terminowoscig regulowania opfat czynszowych
oraz monitoring biezacych naleznoéci, polegajacy na regularnym wysytaniu wezwan do zapfaty
i zawiadomien o braku biezacych ptatnosci.
2. Celem zwiekszenia skutecznosci podejmowanych dziatan wobec osob trwale zalegajacych
z optatami z tytutu korzystania z lokali mieszkalnych bedag podejmowane dziatania w zakresie:
1) prowadzenie windykacji poprzez bezposrednie negocjacje z diuznikiem w sprawie spiaty
zadtuzenia,
2) kierowania spraw na droge postepowania sgdowego i egzekucyjnego;
3) ponownego kierowania spraw na droge postepowania egzekucyjnego;
4) kierowanie spraw na droge postepowania sagdowego poprzez e- sady.

Rozdziat 7.

Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w skiad mieszkaniowego zasobu

gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobie gminy

w kolejnych latach

§8.
1. Nieruchomosciami mieszkalnymi wchodzgcymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy zarzadza wojt.
2 Gospodarka nieruchomosciami mieszkalnymi opiera sie na nastepujgcych zasadach:

1) Utrzymaniu zasobu mieszkaniowego w nalezytym, niepogarszajgcym sie stanie technicznym;

2) Nie;bednym remoncie realizowanym w miare posiadanych $rodkéw finansowych w budzecie

gminy;

3) Zapewnieniu najemcom lokali podstawowych warunkéw mieszkaniowych.
3. Nie przewiduje si¢ w kolejnych latach zmian w sposobie i zasadach zarzadzania budynkami

i lokalami wchodzgcymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy.
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§9.

Rozdziat 8.
Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

Zrodiem finansowania gospodarki mieszkaniowe] sg dochody z tytutu czynszu za najem lokali
mieszkalnych.

Pozostate niezbgdne do uzupetnienia brakujgce $rodki zostang pokryte w miare posiadanych $rodkéw
z budzetu gminy oraz pozyskiwanych srodkéw zewnetrznych (krajowych i z budzety Unii Europejskiej)
Prognozowana wysoko$¢ dochodéw z tytutu najmu lokali mieszkalnych z zasobéw gminy przedstawia
ponizszy wykres:

Prognozowana wysokos¢ dochodow

Qlzta o

74000 7700
65000 68000 71000 7400C

2025
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2029

Wykres nr 4- Prognozowana wysoko$¢ dochodow w latach 2022-2029

Rozdziat 9.

Wysokos¢ kosztéw w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, kosztow
remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego

zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomosciami wspéinymi, ktérych gmina jest jednym
ze wspoltwiascicieli, a takze wydatki inwestycyjne

§ 10.

1.

2.

Wysokos¢ wydatkéw w kolejnych latach na utrzymanie zasobéw mieszkaniowych jest uzalezniona od
przychodow, ktérymi sg wplywu z czynszu za lokale mieszkalne.

Podziat planowanych wydatkéw na koszty biezgcej eksploatacji, koszty remontdéw na okres
2025-2029 przedstawia ponizszy wykres:

Prognozowana wysokos¢ wydatkow

100000 105000 110000 115000 120000
2025 2026 2027 2028 2029
=3 - .- - —

Wykres nr 5- Prognozowana wysoko$¢ wydatkéw w latach 2025-2029
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3. Gmina Dzierzgznia nie ponosi kosztébw zarzadu nieruchomosciami wspdinymi, poniewaz
Mieszkaniowy Zasdb Gminy Dzierzgznia, stanowi w catosci wtasnosé Gminy Dzierzgznia.

Rozdziat 10.

Dziatania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania mieszkaniowym

§11.

zasobem gminy

1. Ustala sie nastepujgce kierunki polityki gminy w zakresie gospodarowania mieszkaniowym zasobem:

1)

2)

3)

4)
5)

6)
7)

Podejmowanie dziatan majacych na celu zwiekszenie zasobow mieszkaniowych poprzez
pozyskiwanie lokali adaptacje lub budowe nowych mieszkarnn uwzgledniajgc potrzeby
mieszkancow,

Dokonywanie remontéw istniejacej substancji mieszkaniowej celem utrzymania stanu zasobu
mieszkaniowego w dostatecznym stanie technicznym,

Sprawowanie kontroli nad terminowoscig regulowania optat za czynsz oraz uruchomianie
procesu windykacji w momencie pojawienia sie zalegto$ci czynszowych obejmujgcych dwa
kolejne okresy ptatnosci

Poszukiwanie | pozyskiwanie funduszy zewnetrznych na finansowanie budownictwa
komunalnego,

Wspieranie najemcow w zakresie wykonywania ulepszen w lokalu, majgcym na celu podniesienia
standardu technicznego lokalu.

Urealnienie optat za lokale mieszkalne,

Nie przewiduje sie zbywania lokali mieszkalnych w latach 2025-2029.
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